SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
Uber den Bebauungsplan Nr. 36 "Weitendorf \West" [

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FH Firsthdhe als HochstmaR

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zuléssig
—— Baugrenze

SD, WD, Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach
KWD
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich

(A} Stellplatz fur Abfallbehalter am Tag der Abholung

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grlnflache
Heckenanpflanzung, privat

EZ] Hausgarten, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

‘ t: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/ vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung
// vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild
A

vorhandene Flurstiicksgrenzen
i Flursticksnummern

50— BemalRungin m

® Baum, kiinftig fortfallend
——————— Parzellierung
/"'"\ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
\-.._./ sind - Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m)

3. Nachrichtliche Ubernahme

. Baume, geschiitzt gemaR § 18 NatSchAG M-V
Umgrenzung von Fldchen mit Kenntnis/ Vermutung von
Bodendenkmalen

Bodendenkmale der Kategorie 1 gemaR § 1 Abs. 3 DSchG M-V

Plangrundlagen:

Topographische Karte MaBstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V,
© GeoBasis DE/M-V 2019; Flurkarte der Flur 2, Gemarkung Weitendorf; Lage- und
Hohenplan des Vermessungsbiros Sohn, Stand 06.05.2019; eigene Erhebungen

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
denkmale betroffen. Von der geplanten MaRnahme ist ein Bodendenkmal betroffen.
Das Bodendenkmal "Weitendorf, Fundplatz 59" befindet sich auf dem Flurstuck 109/1
der Flur 2, Gemarkung Weitendorf. Alle MaBnahmen an Denkmalen sind genehmi-
gungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetztes (DSchG
M-V) in der aktuell geltenden Fassung. Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw.
andere Genehmigungen kénnen nur auf Antrag und nach Anhdrung bzw. im Einver-
nehmen gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der Landesfachbehorde (Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege - LAKD M-V Abtlg. Landesarchaologie) erteilt werden.
Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archZologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die Untere Denk-
malschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpfiege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Tage nach Zugang
der Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen, Altlastenverdachtsflachen oder schadlichen Bodenveranderungen
im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG) bekannt. Wer-
den bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrun-
des (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiickseigentumer und der
Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs.
3 und 6 BBodSchG genannten Personen zur ordnungsgeméRen Entsorgung des be-
lasteten Bodenaushubs verpflichtet. Grundstiickseigentimer und alle am Bau Betei-
ligten sind bei konkreten Anhaltspunkten dafir, dass eine schadliche Bodenverénde-
rung oder Altlast vorliegt, verpflichtet dies unverziglich der Landratin des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehorde (Sachgebiet Abfall,
Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen
Mafnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden
(§ 1 LBodSchG M-V).

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei Tiefbaumafnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufthren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stof-
fen) haben auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. der
Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) so
zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers ausge-
schlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstuick
darf nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstickes behindert werden bzw.
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstuckes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzter Baume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachti-
gung fuhren kdnnen, sind verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhal-
tungsmaRnahmen sowie MaRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamen Wert.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Hand-
lungen untersagt, die zu ihrer Zerstdrung, Beschadigung oder erheblichen Beein-
trachtigung fihren kénnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Ver-
kehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene
Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wourzelschutzbe-
reiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen unzulassig.

Die Beseitigung von Geholzen geman § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchge-
fahrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvogel
briiten und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Im Zuge der Baudurchfuhrung sind geeignete BaumschutzmaRnahmen durchzufih-
ren. Der Schutz der Gehélzbestande gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschi-
nen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete StammschutzmaRnahmen.
Die stammnahen Wurzelbereiche sind auBerhalb des Baufeldes nicht durch Bau-
technik zu befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belas-
ten.

Die fachgerechten Pflege- und Erhaltungsmafnahmen der Bé&ume sind nach aktuel-
len Standards durchzufithren.
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Externe Kompensationsmafnahme (KME-1): Innerhalb der Flursticke 275/1 (tiw.)
und 274/1 (tiw.) soll der Acker mit einer FlachengroRe von 2 000 m? (20 m x 100 m)
durch spontane Begriinung oder Initialeinsaat mit regionaltypischem Saatgut in
Grinland mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung als Weide
umgewandelt werden. Dauerhaft ist keine Nachsaat und kein Umbruch sowie keine
Melioration vorgesehen. Ein Einsatz von Dungemitteln oder PSM ist untersagt. Die
Ersteinrichtung erfolgt durch Selbstbegrinung oder Einsaat von bis zu 50% der
MaRnahmenflache, mit regional- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut”).
Das Schleppen sowie andere Bodenbearbeitungen im Zeitraum vom 1. Marz bis zum
15. September sind verboten. Ebenfalls ist eine Bodenbearbeitung bei Flachen in
Kustenvogelbrutgebieten und Salzgrasland dauerhaft untersagt. Auf der Granflache
wird die Nahrungsaufnahme von Rastvdgeln geduldet. Zur Unterhaltungspflege
sollten folgende Vorgaben beachtet werden: Die Maximalbesatzstarke, die mittlere
Tierdichte je Weideperiode, dieser 2000 m? groRen Flache betragt 0,3
GroRvieheinheiten (GVE). Eine Nutzung als Umtriebsweide ist gestattet. Ein
Durchbrechen der Grasnarbe bzw. generelle Narbenschaden soliten vermieden
werden. Eine Beseitigung von Nabenschaden, die durch wild lebende Tiere
verursacht wurden, sind auferhalb des Zeitraumes vom 15. Marz bis 15. Juli
zulassig. Eine einmal jahrliche Mahd, mit Abfuhr des Mahgutes zwischen
1. September und 14.Marz des Folgejahres, bei flachig ausgebreiteten
Grasbestanden mit einer Hohe von mehr als 15 cm sowie bei Gehélz, Stauden- und
Schilfaufwuchs ist erforderlich. Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes
oder anderer Problempflanzen sollen mit der unteren Naturschutzbehorde fruhere
Madtermine vereinbart und durchgefuhrt werden. Eine Zufitterung und Entwurmung
auf der Kompensationsflache (sowie 2 Wochen vor dem Auftrieb) ist verboten. Die
Fertigstellung der Anpflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn des Eingriffs um-
zusetzen und der unteren Naturschutzbehorde schriftlich anzuzeigen.

Durch den Funktionsverlust durch Baumrodungen ist der Ausgleich von elf Baumen
vorzunehmen. Dabei sind innerhalb des Geltungsbereiches auf jedem Grundstuck,
Flur 2, Flurstiick 109/1, Gemarkung Weitendorf, je zwei hochstammige Laubbaume
anzupflanzen. Die weiteren Ausgleichspflanzungen erfolgen in Form von drei hoch-
stammigen Obstbaumen in Fahrdorf auf dem Parkplatz, Flur 1, Flurstick 48 (s. Ab-
bildung: Externe Ausgleichspflanzung in Form von hochstammigen Obstbaumen).

Die dem Bebauungsplan Nr. 36 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verord-
nungen sowie technische Normen und Richtlinien sind in der Gemeindeverwaltung
der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeinde-Zentrum 13, 23999 Kirchdorf, wah-
rend der Offnungszeiten einsehbar.

Externe KompensationsmaBnahme KME-1 ,Umwandlung von Acker in extensive Weiden® in der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel, Flurstack 275/1 (teilw.) und 274/1 (teilw.), Flur 2, Gemarkung Weitendorf (Quelle: Luftbild
© GeoBasis DE/M-V 2020)

Externe Ausgleichspflanzung in Form von hochstammigen Obstbaumen (rote Punkte); in Verbindung mit der
Ausgleichspflanzung (blaue Punkte) fir den Bebauungsplan Nr. 19  Bemsteinweg" der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel: Flurstiick 48, Flur 1, Gemarkung Fahrdorf (Quelle: Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2020)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 8.
334), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird
nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel
Poel vom 24.08.2020 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 36 "Weitendori
West", umfassend die Flursticke 109/1 und 44/1 der Flur 2, Gemarkung Weitendorf,
begrenzt im Norden, Osten und Westen durch Wohnbebauung und im Siden durch
Ackerflache, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
folgende Satzung Uber die Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen
erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und
4 BauNVO)

1.1 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

1.2 Fur die festgesetzten First- und Sockelhdhen gilt als Bezugspunkt die herge-
stelite Hohenlage des Mittelpunktes der von dem Gebaude Uberdeckten Gelan-
deoberflache. Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegren-
zungskante. Fur das Erdgeschoss (OK FertigfuRboden) gilt eine maximale So-
ckelhdhe von 0,30 m.

2. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
und §§ 12 und 14 BauNVO)
GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkraftania-
gen und Funkantennen unzul&ssig.

3. MindestgréRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet betragt die Mindestgroie der
Baugrundstticke je Einzelhaus 900 m?.

4. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist je Einzelhaus maximal eine
Wohneinheit zulassig.

5. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

6. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17
BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind zur Herstellung einer Uberbau-
baren Grundstiicksflache Aufschittungen oder Abgrabungen der Bestandshé-
henlage des Bebauungsplanes bis zu einem MaR von jeweils 0,5 m dann zu-
lassig, wenn sich diese auf fur die Statik des Geb&udes und dessen Erschlie-
Rung sowie zulassige Nebenanlagen erforderliche Flachen beschrénken. Fur
die festgesetzten Héhen gilt als Bezugspunkt die Bestandshdhenlage (Bebau-
ungsplan) des Mittelpunktes der von dem Gebaude Uberdeckten Gelandeober-
flache. Dartiber hinaus sind Aufschittungen oder Abgrabungen von mehr als
0,20 m unzulassig.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flichen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Béu-
men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
und Abs. 1a BauBG)

7.1 Grundstickszufahrten, Wege, Steliplatze und deren Zufahrten sind in wasser-
durchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versicke-
rungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

7.2 Im dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Freiflachen, mit Ausnahme einer Zu-
wegung zu den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen unversiegelt zu
belassen und gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zulassig
ist die Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von groRfidchigen Kies-
garten (Schottergarten). Fur einen Flachenanteil von maximal 5 % der Freifia-
chen, dabei jedoch maximal 30 m?, ist die Gestaltung durch Kiesflachen zulas-
sig.

7.3 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Hausgarten“ ist die Errichtung von hochbaulichen Anlagen jeder Art und Lager-
flachen unzulassig. Davon ausgenommen sind Spielgerate und je Grundstiick
ein Geratehaus zur ausschlieBlichen Unterbringung von Geréten fur die Gar-
tenbewirtschaftung mit einer maximalen Grundflache von 10 m?. Die vorhande-
nen Gelandehdhen dirfen innerhalb der privaten Hausgarten nicht verandert
werden.

7.4 Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ist eine mindestens dreireihige Hecke im Pflanz-
verband fir die Straucher von 1,0 m x 1,5 m und Uberhalter in einem Abstand
von 15,0 m bis 20,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindest-
breite der Hecke betragt 7,0 m, die Lange der Hecke betragt 94 m. Dabei ist
beidseitig ein Saum von 2 m Breite anzulegen. Fur die Hecke sind standorthei-
mische Gehélze aus méglichst gebietseigenen Herkinften in den Pflanzqualita-
ten Straucher 60/100 cm, 3-triebig, Baume Stammumfang 12/14 cm und Zwei-
bocksicherung zu verwenden. Es sind dabei mindestens 5 verschiedene
Straucharten und 2 verschiedene Baumarten zu verwenden (s. Pflanzliste). Der
Pflanzabstand der Straucher im Verband betragt 1,0 m x 1,5 m. Eine Sicherung
der Pflanzung durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss ist vorzunehmen.
Bei der Fertigstellung und Entwicklungspflege ist darauf zu achten, dass MalR-
nahmen (Pflege der Gehdlze, durch 1-2 malige Mahd, Verankerung der Baume,
Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur) Gber einen Zeitraum von
5 Jahren zu gewahrleisten sind. Das Nachpflanzen bei jedem ausgefallenen
Baum und bei Strauchern bei einem Ausfall von mehr als 10 % sowie eine Be-
wasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen sind zu gewahrieisten.
Die Fertigstellung der Anpflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn des Ein-
griffs umzusetzen und der unteren Naturschutzbehorde schriftlich anzuzeigen.

7.5 For Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Grinfliche ,Heckenanpflan-
zung® sind, soweit nicht anders festgelegt, folgende Arten zu verwenden:
Pflanzliste:

Straucher: Weikdom (Crataegus monogyna/laevigata), Schlehe (Prunus spino-
sa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hasel-
nuss (Corylus avellana), Rotbuche (Fagus sylvatica), Schneeball (Viburnum
opulus), Traubenkirsche (Prunus padus) Grau-Weide (Salix cinera), Sanddomn
(Hippophae rhamnoides)

Hochstamme: Bergahom (Acer pseudoplatanus), Spitzahomn (Acer platanoi-
des), Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche
(Prunus avium), Holzapfel (Malus sylvestris).

7.6 Pro Grundstick sind zwei Einzelbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden. Diese sind in
Form von dreimal verpflanzten Hochstammen mit einem Stammumfang von
mind. 16/18 cm und einem Kronenansatz von zwei Metern zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind mit Dreibockanbindungen zu sichemn. Al-
le Gehélzpflanzungen sind 5 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen. Diese
acht Laubb&ume dienen als Ausgleichspflanzung fur die zu rodenden Baume.

7.7 Beiden Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mut-
terboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen und unter Berlcksichtigung von Punkt 6 auf dem Grund-
stiick wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung andemorts zuzufihren.

7.8 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige MaR zu beschranken.
Grunflachen sind wahrend der Hochbaumafnahmen und Herstellung von Fla-
chenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmut-
zung zu schiitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst zulassig nach Fertigstel-
lung dieses Bauzauns. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind unvermeidbare
baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren,
Fremdstoffreste) zurlickzunehmen. Bauschutt und Mallablagerungen sind ord-
nungsgemah zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

8. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

8.1 Als Dacheindeckungen sind nur einfarbige rote, rotbraune, schwarze oder anth-
razitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zulassig.

8.2 Folgende Dachneigungen sind zulassig:

- fiir Wohngebaude: 30° bis 45°

- fur Nebenanlagen: 3° bis 45°, bei Dachneigungen zwischen 3° und 8° ist eine
Attika von mindestens 0,2 m Hohe zu errichten. Bezugspunkt fir die Attikahd-
he ist die obere Dachbegrenzungskante der jeweiligen Nebenanlage.

8.3 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist bei der Gestaltung der Au-
Renwande ausschlieRlich die Verwendung von roten, rotbraunen und gelbbrau-
nen Ziegeln sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbrau-
nen, gelbbraunen und weiften Farbténen zuléssig.

8.4 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zulassig.

8.5 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen der Grund-
sticke auf der zur ErschlieBungsstraBe gewandten Grundstiicksseite nur als
Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lattung, Feldsteinmauer mit be-
pflanzter Krone oder als schmiedeeiserner Zaun bis zu einer Hohe von 1,2 m
zulassig. Fur die festgesetzten Hohen gilt als Bezugspunkt die Héhenlage der
zugehodrigen Fahrbahnoberkante. Drahtzaune sind nur innerhalb von Hecken
bis zur Hohe der Hecke zulassig.

8.6 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRe von 1,0
m? im Bereich des Erdgeschosses zuléssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzuléssig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

8.7 Von der dffentlichen Verkehrsflache einsehbare Abstellplatze fur Abfallbehalter
sind mit einem Sichtschutz zu versehen.

8.8 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsétzlich oder fahriéssig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung tber die ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
13.05.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte durch Verdffentlichung im Poeler Insélblatt am 01.06.2019 sowie auf der
Internetseite der Gemeinde. AN A e
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(2) Die frihzeitige Beteiligung der Oﬁentlié\hx@uﬁagﬁi»t\'bs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 20.01.2020 bis zum 21.02.2020 durc e offentliche Auslegung der Pla-
nung im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel sowie auf der Internetseite
der Gemeinde durchgefilhrt worden. Die Behorden und sonstigen Tréger &ffent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.01.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme auch im Hinblick auf den-erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgt%}i[ﬁqﬁ worden. ™.
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(3) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vem: 2020 beteiligt worden.
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(4) Die Gemeindevertretung hat am 1}'\05-.2020,4_1 fﬁwq} es Bebauungsplanes
Nr. 36 mit Begriindung gebilligt und zl(é e_;@f%E Ausjgung bestimmt.
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(5) Die von der Planung berthrten Behdrden
lange sind mit Schreiben vom 03.06.2020 Ubex
richtet und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe:
dert worden. So sl i
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(6) :
schlieRlich Umweltbericht sowie der Entwurf der Satzung Uber die Festsetzungen
zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen haben in der Zeit vom 09.06.2020 bis
zum 10.07.2020 wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel sowie auf der Internetseite der Gemeinde nach § 3 Abs. 2 BauGB o&f-
fentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen, am 01.06.2020 durch-Verdffentlichung im Poeler Inselblatt
sowie auf der Internetseite der Gemei):t?gjﬁhha‘ﬁhif};g?ﬂﬁcht worden.
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(7) Der katastermaRige Bestand am ZQ{ :
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
behalt, dass eine Prifung nur grob e

im MaRstab 1: 1opO  vorliegt /g
werden.

(8) Die Gemeindevertretung hat die fristgemals-abgegében Stellungnahmen aus der

Beteiligung der Offentlichkeit sowie dwn der Behorden und sons-
tigen Tréger offentlicher Belange am 4.08.2020 gepruft. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden. 3 1 S ’\
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(9) Der Bebauungsplan Nr. 36, bestehend’ zeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die Festsetzungen zur dulleren Gestaltung
baulicher Anlagen wurden am 24.08.2020 von-der Gemeindevertretung als Sat-

zung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau n Nr. 36 wurde mit Be-

schluss der Gemeindevertretung vomgmﬂﬁzogﬂg?bﬂﬁ?
] Q’ ai (/
ia Burgermeisterin

(10)Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nf\:i}’t’s,_héste d aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dig-Sé&fﬂﬁﬁ'UQégdie Festsetzungen zur &u-
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Reren Gestaltung baulicher Anlagen wégdfepr}e}mlt am aysgefertigt.
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(11)Der Beschluss der Satzung der Gemei Insel Poel Gber den Be-
bauungsplan Nr. 36 sowie die Stelle, bei lan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am 01.09.2020 durch Veréffentlichung im Poeler In-
selblatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44

BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 36 ist
am 01.09.2020 in Kraft getreten. PRSP W
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Ubersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2019

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

uber den
Bebauungsplan Nr. 36
"Weitendorf West"

umfassend die Flurstiicke 109/1 und 44/1 der Flur 2, Gemarkung Wei-
tendorf, begrenzt im Norden, Osten und Westen durch Wohnbebauung
und im Siden durch Ackerflache
SATZUNGSBESCHLUSS

24.08.2020




