SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

ber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Wohnbebauung Neuhof"

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

WA 1 lo

FH 8,50 |DN 30°-45°

| A

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl
FH Firsthdhe in m als H6chstmal
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf’

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
m——— Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD,WD, Sattel-, Walm-, Krippelwalmdach
KWD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
geschwindigkeitsreduzierter Bereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—_—— Trinkwasserleitung, unterirdisch
0 Abwasserleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

-
4k
-k

Feldhecke, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(RO Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern
: ee e : und sonstigen Bepflanzungen

. Anpflanzen von Baumen

. Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anwohner
sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstliicksgrenzen
34 Flurstlicksnummern
12.0 vorhandene Gelandehdhen in m u. HN
—50— BemafRung in m
@ Baum, geschiitzt gemaR § 18 NatSchAG M-V, kinftig fortfallend
Baum, geschitzt gemaR Poeler Baumschutzsatzung, kunftig fortfallend

>< kinftig fortfallend
o)

\/ Wourzelschutzbereich (Kronendurchmesser + 1,50 m)

3. Darstellungen aus der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung:
Wohnen/ Ferienwohnen (§ 11 BauNVO)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

Hausgarten, privat
Verkehrsgrin, privat

Grundstiickszuwegung, 6ffentlich

N

A

W-——t PO

lo

DN 30°- 45°

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Stellplatze, privat

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes Nr. 24 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hinweise

Fur die Herstellung von Holzfassaden sind ausschlieRlich gerade geschnittene Holzbretter zu verwenden. Fas-
saden aus Voll- und/oder Halbrundholzern (Blockbohlen) sind unzulassig. Nahere Informationen enthalt die Be-
grindung unter Punkt 3.2 ,Ortliche Bauvorschriften®.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bau- und Boden-
denkmale bekannt.

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse
besteht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich
an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestes nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Laut Geotechnischem Bericht zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 (ingeos Ingenieurgeologischer
Service, Warin, Stand: 15.02.2022) sind innerhalb des WA 2 Abtragsmaterialien aus Auffullungen oder mit
Schuttbestandteilen zu deklarieren. Die Untere Abfallbehérde ist umgehend hinzuzuziehen, wenn Prifwerte
nach der jeweils aktuell geltenden Fassung der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) Uberschritten
werden.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine Altlastenverdachtsflachen
bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturli-
cher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetrof-
fen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. §§ 15 u. 16 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkrei-
ses, Untere Bodenschutzbehérde, wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass bei Tiefbau-
maRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortli-
che Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Geman § 34 Abs. 4 des Bundeswasserstraengesetzes in der derzeit gultigen Fassung dirfen Anlagen und
ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, der Betrieb behindern oder die Schiffs-
fuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der WasserstralRe aus sollen ferner weder rote, gelbe,
grune, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein, dazu z&hlen auch Baustellenbeleuchtungen. Antrédge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw.
sind dem Wasserstralen- und Schifffahrtsamt Ostsee daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 10 639 KFA wird durch
externe KompensationsmaRnahmen behoben. Die etwa 10 640 m? groBe Kompensationsfldche in der Gemar-
kung Timmendorf (Bienenfreundliche Bluhwiese) (s. Abbildung: Externer Ausgleich) erreicht eine Ausgleichs-
punktzahl von 10 640 KFA. Die Umwandlungsfldche befindet sich in der Gemarkung Timmendorf, Ostseebad
Insel Poel, Flur 1, Flurstiicke 120 und 122 (teilw.).

Die Streuobstwiese, die im Ursprungsplan festgesetzt wurde, wird in gleicher FlachengréRe (2 610 m?) auf den
Flursticken 15 und 16 der Flur 1 Gemarkung Timmendorf angelegt (s. Abbildung Neuanlage der Streuobstwie-
se). Die KompensationsmaRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Eingriffsbeginn umzusetzen.

Die Beseitigung von Gehdlzen geman § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie
Abrissarbeiten von Gebauden dirfen nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar durchgefuhrt
werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird,
dass innerhalb der Gehdlzflachen/Gebaude keine Brutvdgel bruten und die Zustimmung der zustéandigen Be-
horde vorliegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Bdume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kdnnen, sind verboten. Zulassig bleiben
fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen sowie MafRnahmen zur Abwehr einer gegenwértigen Gefahr
fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert. Eine Féllung von nach § 18 NatSchAG M-V ge-
schutzten Baumen bedarf grundsatzlich einer Ausnahmegenehmigung der zustandigen unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m Abstand) der nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume sind das
Befahren, Abstellen von Maschinen und Fahrzeugen, Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen sowie
Aufschittungen, Abgrabungen und Ablagerungen sowie Uberbauungen nicht zuléssig.

Im Zuge der Baudurchfuhrung sind geeignete BaumschutzmaRnahmen durchzufihren. Der Schutz der
Gehdlzbestande gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der
Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgadngen erfolgt durch geeignete
StammschutzmalRnahmen. Die stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch
Bautechnik zu befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die fachgerechten
Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen der Baume sind nach aktuellen Standards durchzufihren.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verflgt Uber eine gemeindliche Baumschutzsatzung ,Satzung zum Schutz
des Baumbestandes und zum Schutz freiwachsender Hecken im Gebiet der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
vom 15. Juni 2020, Diese ist neben dem Baumschutzkompensationserlass M-V zu beachten.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel weist zudem darauf hin, dass Kies- bzw. sogenannte Schottergarten bei der
Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) mit anzurechnen sind.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel,
Gemeinde-Zentrum 13, 23999 Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan des Vermessungsblros Sohn, Stand 25.05.2021; Digitale topographische Karte, MaR3stab
1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2021; rechtskraftige Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 24 in der Fassung der 4. Anderung und Ergénzung; eigene Erhebungen.

Unverbindliche Planerlduterung
Inhalte und Ziele der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24

Die Gemeinde méchte mit der vorliegenden Planung die vormals festgesetzten Grunflachen mit den Zweckbe-
stimmungen ,Parkanlage”, ,Hausgarten“ und ,Streuobstwiese” in Allgemeine Wohngebiete (WA) umwidmen. Es
wird die Errichtung von ausschlieRlich dem Dauerwohnen dienenden Geb&uden verfolgt. Die Wohnrdume sollen
in Einzel- oder Doppelh&usern zur Verfugung gestellt werden.

Die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich dabei an den getroffenen Festsetzun-
gen der Ursprungsplanung i.d.F. der 4. Anderung.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 344) einschlieRlich aller rechtsgultigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom 10.10.2022 folgende Satzung Uber die 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 24, umfassend einen Teilbereich im Nordwesten des Bebauungsplanes Nr. 24, begrenzt im
Norden durch landwirtschaftliche Nutzfladchen, im Osten und Stden durch Wohnbebauung und im Westen durch
Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nutzflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 14, 16, 18 und 19 BauNVO)

1.1 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgelegt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig sind.

1.2 Die Errichtung von Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO ist gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahms-
weise nicht zulassig.

1.3 Fur die festgesetzten First- und Sockelhdhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Héhenlage des vom Gebaude
Uberdeckten Gelédndes. Die Firsthéhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Fur das
Erdgeschoss (OK FertigfuBboden) gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,30 m.

1.4 Es wird festgesetzt, dass die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ nicht zuléssig
ist.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist nur die offene Bauweise zuldssig.

3. MindestgréoBe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.1 Innerhalb des festgesetzten WA 1 betragt die MindestgréRe von Baugrundstiicken fur Einzelhduser 900 m?
und fur Doppelhaushalften 750 m2.

3.2 Innerhalb des festgesetzten WA 2 betragt die MindestgréRe von Baugrundsticken fur Einzelhduser 900 m2.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.
Je Doppelhaushaélfte ist maximal eine Wohneinheit zuléssig.

4.2 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit zul&ssig.

5. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Flachen zu
versickern.

6. Umfang der zuldassigen Abgrabungen und Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Abgrabungen und Aufschuttungen,
bezogen auf das anstehende Geléndeniveau, nur bis zu einem Ausmaf von 0,2 m zuléssig. Entstehende
Bdschungen sind mit einer Neigung von 1:3 oder flacher auszubilden.

7.  Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB)

7.1 Bei Abgangigkeit der zum Erhalt festgesetzten Kopfbdume sind diese durch Silberweiden zu ersetzen (siehe
7.3).

7.2 Auf jedem privaten Grundstlck ist je ein Obstbaum, Hochstamm, Stammumfang (StU) 10 — 12 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.3 An den festgesetzten Stellen im Bereich des WA 2 sind 2 Silberweiden (Salix alba), Hochstdmme, StU
16 — 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind durch geeignete MaRnahmen vor
Verbiss durch Wildtiere zu schitzen. Es ist ein Mindestabstand der Bdume untereinander von 56 m ein-
zuhalten. Pflegeschnitte sind zulédssig und im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht aus-
zufuhren.

7.4 Die private Feldhecke westlich des WA 1 ist zum Erhalt festgesetzt. Sie ist dauerhaft vor Beeintréchti-
gungen, die den Fortbestand gefahrden, sowie wéahrend der BaumalRnahmen zu schitzen.

8. Fliachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 1a Abs. 3 BauGB)

8.1 Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsféhiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

8.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Vorgartenflachen unversiegelt zu belassen und
gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der 6f-
fentlichen StraRe und der stralRenseitigen Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlédngerung bis zur seitlichen
Grundstucksgrenze. Bei Eckgrundsticken zahlt auch der seitliche Bereich der Hauptgebaude in einer Tiefe
von 3,00 m gemessen von der StraRenbegrenzungslinie als Vorgartenbereich.

8.3 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken. Grunflachen sind wéhrend der
HochbaumaRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung
und Verschmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns
zuléssig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtung,
Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen. Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungsgeman zu
entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufthren.

8.4 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

8.5 Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, l&rm- und stérungsempfindlichen Tierarten (v.a.
Fledermausen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschrénken.

8.6 Vor Abriss des Stallgebdudes sowie der geplanten Baumféllungen ist fachgutachterlich zu prifen, ob
diese Individuen geschutzter Arten oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestétten birgt. Sollte dies der
Falls sein, ist die weitere Verfahrensweise mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

9. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen (§ 22 BauGB)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die Nutzung von Rdumen in Wohnge-
bauden als Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der Hélfte der Tage eines Jahres un-
bewohnt sind, unzuléssig.

10. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
LBauO M-V)

10.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter im Vorgartenbereich ist nicht zulassig. Die nur auRerhalb
des Vorgartenbereiches zuldssigen Stellplatze von Mdullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begrinten Umkleidungen oder Rankgittern zu versehen. Vorgartenbereich ist der Bereich
zwischen der 6ffentlichen Strafe und der straRenseitigen Hauptgeb&udeflucht bzw. deren Verldngerung bis
zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken zahlt auch der seitliche Bereich der Hauptgebaude
in einer Tiefe von 3,00 m gemessen von der StraRenbegrenzungslinie als Vorgartenbereich.

10.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist die Ausbildung des Daches des Hauptgebadudes nur als
Satteldach, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von 30° bis 45° auszufthren. Als
Dacheindeckungen sind nur nicht gldnzende einfarbige rote, rotbraune, braune, anthrazitfarbene oder
schwarze Ziegel oder Betonpfannen zulédssig. Ebenso zuléssig ist die Eindeckung mit Reet. Bei der
Ausbildung von Reetdachern ist auch eine Dachneigung bis zu 50° zuldssig.

10.3 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist bei der Gestaltung der AuRenwénde ausschliellich die
Verwendung von roten und rotbraunen Ziegeln sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit roten,
rotbraunen, gelbbraunen und weiRen Farbtdnen zulassig.

Die Herstellung von Holzfassaden mit gebrochenen Wei3-, Blau-, Gelb-, Grau- und Rottdénen, auBer mit
Verwendung von sogenannten Blockbohlen, ist ebenfalls zuléssig. Ebenso zulassig ist die Kombination der
genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk.

10.4 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflédchen zuléssig.

10.5 Einfriedungen der Grundsticke auf der zur 6ffentlichen StraRe gewandten Grundstiicksseite sind nur als
Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lattung oder Feldsteinmauer bis zu einer H6éhe von 1,00 m
zul&ssig. Drahtzaune sind nur innerhalb von Hecken bis zur Hohe der Hecke zuldssig.

10.6 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,75 m? im Bereich des
Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzuléssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

10.7 Wer vorséatzlich oder fahrléssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstot, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstéRe kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

1. Externe KompensationsmaRnahme ,Bienenfreundliche Blihwiese" in der Gemeinde Ostseebad Insel Poel,
Flurstiick 120 und 122, Flur 1, Gemarkung Timmendorf

2. Neuanlage der Streuobstwiese des Ursprungsplanes in der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Flurstiick 15 und
16, Flur 1, Gemarkung Timmendorf

Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis DE/M-V 2022.

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung tber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
wurde am 15.03.2021 gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Veréffentlichung im Poeler Inselblatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde am 01.04.2021.

Kirchdorf, den .............. (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreiben vom 31.08.2021 beteiligt worden.

Kirchdorf, den .............. (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(3) Die frunhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 14.09.2021 bis zum 15.10.2021
durch eine 6ffentliche Auslegung der Planung in der Gemeindeverwaltung, Bauamt, sowie durch Veréffentli-
chung im Internet unter www.ostseebad-insel-poel.de durchgefiihrt worden. Die ortsubliche Bekanntma-
chung ist am 01.09.2021 durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt sowie durch Verdéffentlichung im Inter-
net unter www.ostseebad-insel-poel.de erfolgt. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 31.08.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Kirchdorf, den .............. (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(4) Die Gemeindevertretung hat am 14.03.2022 den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung bestimmt. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen
Tréager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.04.2022 uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kirchdorf, den .............. (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(5) Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit
vom 19.04.2022 bis zum 24.05.2022 wéahrend der Dienstzeiten nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 im
Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel sowie auf der Internetseite der Gemeinde 6&ffentlich ausgele-
gen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprafung abgesehen wird, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wer-
den kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbertlcksichtigt bleiben kénnen, am 01.04.2022 durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt
sowie auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht worden.

Kirchdorf, den .............. (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin
(6) Der katastermégRige Bestand am .............. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerich-
tigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
bindliche Flurkarte im Mafistab 1: ......... vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
Wismar, den .............. (Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgeméaR abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 10.10.2022
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kirchdorf, den .............. (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(8) Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde am 10.10.2022 von der Gemeindevertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begrindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 10.10.2022 gebilligt.

Kirchdorf, den .............. (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin
(9) Die Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wird hiermit am .............. ausgefertigt.
Kirchdorf, den .............. (Siegel)

Gabriele Richter, Burgermeisterin

(10) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel Uiber die 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 24 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am .............. durch Verdffentlichung im
Poeler Inselblatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 istam .............. in Kraft getreten.

Kirchdorf, den .............. (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

Ubersichtsplan

-_

5. Anderung
B-Plan Nr. 24

Ursprungsplanung
B-Plan Nr. 24

i N,
Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021.

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
,Wohnbebauung Neuhof*

umfassend einen Teilbereich im Nordwesten des Bebauungsplanes Nr. 24,
begrenzt im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen,
im Osten und Siiden durch Wohnbebauung und
im Westen durch Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nutzflachen

SATZUNGSBESCHLUSS

10.10.2022
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