SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

uber den Bebauungsplan Nr. 26 "WWohngebiet am Vorwerker Teich"

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRz zulassige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthéhe in m als Héchstmal Gber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
---------- Baugrenze
KWD, WD Krlippelwalm-, Walmdach

Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuRweg

StralRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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2. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
***** vorgeschlagene Parzellierung
3 Flurstiicksnummern
133 Hohenpunkte
—50— Bemalung in m
Wohngebietsfestsetzung
L— Festsetzung der Vollgeschosse als Hochstmaf}
WA |Llo — Festsetzung der Bauweise

Festsetzung der max. zulassigen Firsth6he

Festsetzung der ausschlielichen Zulassigkeit von Einzelhdusern

Festsetzung der zulassigen Dachformen
Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl

Flangrundlagen:
Topographische Karte Malistab 1:10000, Landesvermessungsamt M-\ Flurkarte der Flur 1,
Gemarkung Vorwerk, Lage- und Hoéhenplan des Wermessungsblros kattner, Stand

07.04.2
seebad

010; Flachennutzungsplan i.d.F. der 2. Anderung und Erganzung der Gemeinde Qst-
Insel Poel, eigene Erhebungen

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 4, 16,
18, 19 BauNVO)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet wird festgelegt, dass die in § 4 Abs. 3 BauN-
VO aufgefiihiten Ausnahmen nicht zulédssig sindl.

1.2 Die Nutzungen Ferienhauser und Ferienwohnungen sind innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes unzulédssig.

1.3 Fiir die festgesetzte Firsth&he gilt als Bezugspunkt die Oberkante der zugehéri-
gen ErschlieRungsstralRe, zu- bzw. abziiglich des natiirlichen Héhenunterschie-
des gegeniiber der Mitte der stralRenseitigen Gebaudefront. Die Firsth&he ist
gleich die H5henlage der oberen Dachbegrenzungskante. Fiir das Erdgeschoss
(OK Fertigfuliboden) gilt eine maximale Sockelhdhe von 0,50 m. Sockelh&he ist
dleich der Schnittpunkt von Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss und
aufstrebendem Wanden.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In dem festgesetzten Baugebiet ist nur die offene Bauweise zuléssig.

3. Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 u. 23 BauNVO)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von Kfz-
Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellflachen fiir Miillbehalter im Vorgartenbereich unzuléssig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der erschlieBungsstralenseitigen
Baugrenze, bzw. deren seitlichen Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze und
der Dorfstralte.

4. Beschrankungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist pro selbstandigem VWohnge-
baude nicht mehr als eine Wohnung zulassig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Anpflanzen und
Erhalten von Baumen sowie Flachen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25,
§ 9 Abs. 1a, § 202 BauGB)

5.1 Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlas-
siger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahi-
ges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wiedler zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

5.3 Innerhalb des \Wohngebietes sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer je
Grundstiick mindestens zwei einheimische Obstbaume (StU mind. 10 ¢m) oder
ein einheimischer Laubbaum (StU mind. 16 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

54 An den beispielhaft cargestellten Standorten am westlichen Rand der &ffentli-
chen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung FuBweg sind ein-
heitlich Baume aus der unter Punkt 5.5 festgesetzten Pflanzliste zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte kénnen entsprechend der &itli-
chen Erfordernisse hinsichtlich der Grundstiickszufahiten variieren.

5.5 Fiir die unter Punkt 5.3 und Punkt 5.4 festgesetzten Baumpflanzungen sind
nachfolgend aufgefiihite Arten zu verwenden:
Pllanzli nikintscher B8
(Qualitat 3xv, StU 16 cm bis 18 cm)
Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche
(Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia corclata), Wildbirne (Pyrus pi-
raster),
Pflanzliste Obstgehdlze
(Qualitat 3xv, m.B., StU 10 cm bis 12 ¢cm)
Apfel - Malus domestica, Sorten: z.B. Bohnapfel / Boskoop / Goldparmane /
Grafensteiner / Kaiser-Wilhelm-Apfel / Klarapfel / Prinz Albert / Rote Sternrenet-
te
Birne - Pyrus communis, Sorten: z.B. Williams Christ / Gute Luise / Gute Graue
! Gellerts Butterbirne
Kirsche - Prunus spec., Sorten: Siitkirsche, z.B. Erika / Werdersche Braune
Pflaume - Prunus spec., Sorten: z.B. GroRe Griine Reneklode, Gelbe Eier-
pflaume, Hauszwetsche
Weitere Sorten sind méglich, wenn sie nach § 6 Abs. 4 der "Verordnung iiber
das in Verkehr bringen von Anbaumaterial von Gemiise-, Obst- und Zierpflan-
zenarten sowie zur Aufhebung der Verordnung zur Bekampfung von Virus-
krankheiten im Obstbau (Anbaumaterialverordnung - AGOZ)" anerkannt werden
kénnen.

6. Festsetzungen zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4
BauGB iV.m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

6.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehilter auf der der zugehérigen
Dorfstralte zugewandten Grundstiicksseite ist nicht zulassig.

6.2 Stellplatze von Miillbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.3 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist die Ausbildung der Dacher
der Hauptgebdude nur als Walmdacher oder Kriippelwalmdéacher mit einer
Dachneigung von 38° bis 45° auszufiihren. Als Dacheindeckungen sind nur
nicht gldanzende einfarbige rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Ziegel
oder Betonpfannen zuldssig. Unzulassig sind Engoben, Edelengoben und gla-
sierte Dachsteine. Ebenso zulassig ist die Eindeckung mit Reet. Bei der Ausbil-
dung von Reetdachern ist auch eine Dachneigung bis zu 55° zulassig.

6.4 In den festgesetzten allgemeinen VYWohngebieten ist bei der Gestaltung der Au-
Renwande ausschlieBlich die VVerwendung von roten und rotbraunen Ziegeln
sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbrau-
nen und weillen Farbtdnen zulassig. Auf untergeordneten Fassadenflachen
(kleiner als 1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von
Holz mit gebrochenen Weil3-, Blau-, Gelb- und Rotténen zuldassig. Ebenso zu-
lassig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem
Fachwerk.

6.5 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zulassig.

6.6 Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur DorfstraRe gewancten Grund-
stiicksseite sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lattung oder
Feldsteinmauer bis zu einer Héhe von 1,2 m zuléssig. Drahtzaune sind nur in-
nerhalb von Hecken bis zur HShe der Hecke zulassig.

6.7 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,5
m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulédssig. Die Aufstellung
von Warenautomaten ist unzuléssig.

6.8 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswic-
rig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung iber die &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kdnnen mit Bulkgeld geahndet werden.

Hinweise

Mach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme keine Bodendenk-
male betroffen. Um die Arbeiten notigenfalls baubegleitend archaologisch betreuen zu kan-
nen, ist es erforderich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Mordwestmeck-
lenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei YWochen vorher schriftlich
und werbindlich anzuzeigen. Werden unvemutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. §
11 Abs. 2 DSchG unverzuglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreishodendenkmalpfiege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfUr sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Mach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altab-
lagerungen oder Altlastenverdachtsfiachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur
bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatarlicher Geruch, anormale Far-
bung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist
der Grundstucksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundeshodenschutzgesetz (BEBodSchG) zur ord-
nungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs vempflichtet. Auf die Anzeige-
pficht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hin-
gewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlie-
[ten, dass bei Tiefbaumaknahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei diesen Ar-
beiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrunden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. MNoétigenfalls ist die
Folizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Stodt—Aund Regionalplanung

Dipl.-ng.
Martin Hufmann

Dipl.-Geog.
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Praambel

Aufgrund des § 10 iv.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGEIL | S 2414) einschlieilich aller rechtswirksamen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpommern (LBauQ M-V}
in der Fassung vom 18.04.2006, einschlieilich aller rechtswirksamen Anderungen wird
nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Foel
vom 03.02 2011 folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 26 "Wohngebiet am
Vorwerker Teich", umfassend die Flursticke 3/1, und 9 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Vorwerk, begrenzt im Morden durch das Flurstick 8, Flur 1, Gemarkung Yonwerlk, im
Osten durch die Flursticke 18/2, 1871, 19, 20, 21 der Flur 1, Gemarkung Yorwerlk, im
Westen durch das Flurstick 3/2 der Flur 1, Gemarkung Yorwerk und im Soden durch das
Flurstuck 2, Flur 1, Gemarkung Vorwerk, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Ober die Festsetzungen zur aufieren
Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Verfahrensvermerke:

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung liber den Bebauungsplan
Nr. 26 wurde am 01.02.2010 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Poeler Inselblatt am
01.03.2010 erfolgt.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Biirgermeisterin
2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Biirgermeisterin
3. Die Gemeindevertretung hat am 02.08.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 26 mit Begriindung sowie den Entwurf der Satzung iiber die Festsetzungen
zur &Auleren Gestaltung baulicher Anlagen gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Biirgermeisterin
4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der
Festsetzungen zur aulieren Gestaltung baulicher Anlagen haben in der Zeit
vom 13.09.2010 bis zum 14.10.2010 wéhrend der Dienstzeiten im Bauamt der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgege-
ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, am 01.09.2010 durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt bekannt
gemacht worden. Weiterhin wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen,
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen. Die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, sind mit Schreiben vom liber die &ffentliche Auslegung
informiert und gemal® § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Biirgermeisterin
5. Der katasterméRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
1o vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den .

(Siegel) Offentlich hestellter Vermesser

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 03.02.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Biirgermeisterin
7. Der Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Festsetzungen zur dulteren Gestaltung baulicher Anlagen
wurden am 03.02.2011 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26 wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretung vom 03.02.2011 gehbilligt.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Biirgermeisterin
8. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am ausgefertigt.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Bilirgermeisterin
9. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
am durch Verdffentlichung im Poeler Inselblatt bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung wvon
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 26 ist mit
Ablauf des in Kraft getreten.

Ostseebad Insel Poel, den

(Siegel) Die Biirgermeisterin

Ubersichtsplan

N o, \
SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

Uber den
Bebauungsplan Nr. 26

\ I

"Wohngebiet am Vorwerker Teich"

umfassend das rd. 0,38 ha groRe Gebiet am Vorwerker Teich, Gemeincde Ostseebad
Insel Poel, Ortslage Vorwerk, bestehend aus den Flurstiicken 3/1, und 9 (teilw.) der
Flur 1, Gemarkung Vorwerk, begrenzt im Norden durch das Flurstiick 8, Flur 1, Ge-
markung Vorwerk, im Osten durch die Flurstiicke 18/2, 18/1, 19, 20, 21 der Flur 1,
Gemarkung Vorwerk, im Westen durch das Flurstiick 3/2 der Flur 1, Gemarkung
Vorwerk und im Siiden durch das Flurstiick 2, Flur 1, Gemarkung VVorwerk

SATZUNGSBESCHLUSS

03.02.2011



