Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Betr.: 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat am 09.09.2019 den
Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Ausnahme des Anderungsberei-
ches 2 "Wohnmobilstellplatz Am Schwarzen Busch" einschlieBlich der Begriindung mit
Umweltbericht gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) bestimmt.

Nach erneuter Beratung im Bauausschuss am 26.09.2019 sowie in weiteren gemeindli-
chen Gremien hat die Gemeindevertretung am 21.10.2019 den Bereich des Wohnmobil-
stellplatzes in der Ortslage ,Am Schwarzen Busch* wieder in den Entwurf der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes aufgenommen. Mit diesem Beschluss wurde der Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss vom 09.09.2019 erganzt.

Mit der Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine Anpassung der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes an laufende und geplante MaRnahmen der
Gemeindeentwicklung erfolgen.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst acht Teilbereiche. Es werden fol-
gende Planungsziele verfolgt:

Anderungsbereich 1: Erganzung einer Griinfliche mit wichtigem Wander- und Radweg
um generalisierte Standorte fiir Anlagen der Strandversorgung

Anderungsbereich 2: Umwidmung einer offentlichen Parkflache in ein Sondergebiet
"Wohnmobilstellplatz"

Anderungsbereich 3: Umwidmung einer Grinflache "Griin- oder Parkanlage" in ein
Sonstiges Sondergebiet "Gleichberechtigtes Dauer- und Ferienwohnen"
Anderungsbereich 4: Umwidmung einer Flache fur die Landwirtschaft in ein Sonstiges
Sondergebiet "Wohnmobil- und Pkw-Stellplatz” sowie Umwidmung des Sondergebietes
"Wochenendhausgebiet” in ein Sondergebiet "Freizeitwohnen"

Anderungsbereich 5: Umwidmung einer Flache fiir die Landwirtschaft in ein Sonderge-
biet "Campingplatz"

Anderungsbereich 6: Erganzung einer Griunflache inklusive Flachen fur Schutzgebiete
und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts um generalisierte Standorte fiir Anla-
gen der Strandversorgung

Anderungsbereich 7: Umwidmung einer Flache fur den Gemeinbedarf "Sport" und einer
gemischten Bauflache in Wohnbauflachen, Sonstiges Sondergebiet "GroRflachiger Einzel-
handel" sowie Flache fur den Gemeinbedarf "Feuerwehr"

Anderungsbereich 8: Umwidmung einer Flache fir die Landwirtschaft in eine Wohnbau-
flache

Der Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes, der Entwurfes der Begriindung
einschlielich Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Informationen liegen in der Zeit vom

12.11.2019 bis zum 13.12.2019

wahrend der Dienststunden in der Verwaltung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Bau-
amt, Gemeinde-Zentrum 13, 23999 Kirchdorf, zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus. Die




]

Unterlagen sind im o0.g. Zeitraum auch auf der Internetseite der Gemeinde Ostseebad In-
sel Poel verfugbar.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB kénnen von jedermann
Stellungnahmen zum Entwurf schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden. Die
Gemeinde weist darauf hin, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die Gemeinde weist zudem darauf hin, dass gemal § 3 Abs. 3 BauGB bei Flachennut-
zungsplanen eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 Um-
WRG gemalR § 7 Absatz 3 Satz 1 des UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen
ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht
hat, aber hatte geltend machen kénnen

Des Weiteren macht die Gemeinde bekannt, dass folgende Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfiigbar sind:
- Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung,

Natura 2000-Untersuchungen (Hinweis: Aufgrund der Vielzahl der Prifungen fiir das Ge-

biet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB-ehemals FFH) und das Europdische Vogel-

schutzgebiet (SPA) werden diese Priifungen fiir die einzelnen Anderungsbereich und ge-

maéaf der Untersuchungstiefe separat durchgefiihrt und aufgelistet.)

- FFH-Vorprifung fur die Anderungsbereiche (AB) 1-4 und 6

- SPA-Vorpriifung fir den Anderungsbereich 3

- FFH-Vertraglichkeitspriifung firr die Anderungsbereiche 4 (B-Plan Nr. 33) und Ande-
rungsbereich 5 (B-Plan Nr. 31)

- SPA-Vertraglichkeitspriifung Anderungsbereich 4 (B-Plan Nr. 33) und Anderungs-
bereich 8 (B-Plan Nr.40)

- Landesplanerische Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landespla-
nung Westmecklenburg,

- Umweltbezogene Stellungnahmen der nachfolgenden Behorden aus der Betelli-
gung zum Vorentwurf.

Umweltbericht

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgte eine volistdndige Betrachtung und Bewertung
der Schutzgtter Mensch, Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt, Boden, Wasser,
Flache, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachgtter. Des Weiteren erfolgte
eine erste Einschatzung ggf. relevanter Schutzgebiete und Schutzobjekte. Teilweise wur-
den fur die einzelnen Anderungsbereiche parallel Bebauungsplane aufgestellt und diese
detaillierteren Aussagen bereits in den Flachennutzungsplan Glbernommen. Nachfolgend
sind die beachtenswerten Schutzgiter und weitere umweltrelevante Aspekte aufgefuhrt.

- Schutzgebiete
Aufgrund der flachendeckenden Ausweisung von Natura 2000-Gebietes auf der Insel
wurden entsprechende FFH-/SPA-Vertraglichkeitsuntersuchungen, mit Ausnahme des
Anderungsbereiches 7, durchgefihrt.

Zusammenfassend lassen sich folgende Aussagen treffen: Fur die Strandversorgung
(AB 1 und 6) sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Die Gastezahlen der
Strandbereiche &ndern sich mit der Aufwertung bzw. Einrichtung der gastronomischen




Einrichtungen nicht signifikant. In Bezug auf den Anderungsbereich 2 werden die an-
grenzenden Strandbereiche als ausreichend angesehen. Der geplante Wohnmobil-
stellplatz wird auf einem bestehenden Pkw-Stellplatz errichtet. Erhebliche Beeintrich-
tigungen der Schutzgebiete werden dementsprechend ausgeschlossen. In der Ortsla-
ge Kaltenhof (AB 3) erfolgt eine Arrondierung der bestehenden Ortslage. Auch hier
werden erhebliche Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete ausgeschlossen. Der
Anderungsbereich 4 umfasst die Umnutzung und geringfigige Erweiterung einer be-
stehenden Wochenend- und Ferienhausanlage sowie die Ausweisung eines Wohn-
mobilstellplatzes sudlich des derzeitigen 6ffentlichen Parkplatzes. Es werden teilweise
Flachen des Europaischen Vogelschutzgebietes (SPA) einbezogen. Ebenso kommt es
im Anderungsbereich 8 zu Flachenuberschneidungen mit dem SPA. Diese Fliachen-
verluste wurden nach der Methodik von Lambrecht und Trautner berechnet und als
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle ermittelt.

- Artenschutz
Die relevanten artenschutzrechtlichen Belange werden auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ausfiihrlich behandelt. Im Rahmen der Flachennutzungsplanan-
derung wurden einige tiberschlégige allgemeine Aussagen getroffen.

- Gewasserschutzstreifen
Im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplanverfahren wird geprift, ob in den Ande-
rungsbereichen 1, 4 und 6 die Kustenschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V betrof-
fen sind und beeintrachtigt werden. Sollte eine Betroffenheit vorliegen, wird ein ent-
sprechender Ausnahmeantrag bei der unteren Naturschutzbehérde eingereicht. Alle
ubrigen Anderungsbereiche befinden sich in ausreichender Entfernung zum Kiistenbe-
reich und sind demnach nicht betroffen.

- Waldbelange
Waldbereiche sind angrenzend an die Anderungsbereiche (AB) 1 und 4 vorhanden.
Fur die Anlagen zur Strandversorgung AB 1 finden derzeit Abstimmungen zwischen
der Gemeinde, dem Landkreis, dem Forstamt sowie dem zustandigen Ministerium. Ei-
nige Hauser im Anderungsbereich 4 befinden sich nordéstlich angrenzend zum Kis-
tenwald und demnach innerhalb der Waldabstandslinie. Der 30 m -Waldabstand wird
sowohl im Flachennutzungsplan als auch im Bebauungsplan dargestellt.

- Schutzgiter
Es erfolgte eine Betrachtung aller Schutzguiter. Im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten. Es handelt sich im Wesentlichen um Flachen im Siedlungsbereich
oder mit bereits bestehender deutlicher anthropogener Uberformung.

Landesplanerische Stellungnahme vom 10.05.2019

Im Hinblick auf die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung stehen
den Planungen in den Anderungsbereiches 1, 2, 3, 6 und 7 (teilw.) keine Belange entge-
gen.

Die gesamte Insel verfugt Uber Feldblécke mit einer Ackerzahl uiber 50, genauer gesagt
Feldblécke mit einer Ackerzahl von 51. Da lediglich kleinflachige Bereiche tiberplant wer-
den, ist eine Abwagung zwischen der stadtebaulichen Inanspruchnahme und dem Erhalt
der landwirtschaftlichen Flache erforderlich.

Da die Ackerzahl lediglich geringfiigig, um einen Punkt, in den Bereich der ,sehr guten”
Boden falit und ausschlieRlich kleinere Flachen in Anspruch genommen werden, ist die
stadtebauliche bzw. touristische Entwicklung auf der Ostseeinsel Poel, insbesondere in
den Anderungsbereichen 4, 5 und 8, héher anzusehen als der landesplanerische Grund-
satz, hochwertige Ackerflachen von einer Uberplanung auszunehmen.
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Das Amt fur Raumordnung wird daher gebeten zu prifen, ob die Uberplanten Ackerflachen
unter Bertcksichtigung der anderen stadtebaulichen Belange als BagatelligréRen zu be-
trachten ist.

Die Gemeinde weif um den Umstand, dass die Ansiedlung von grof¥flachigem Einzelhan-
del auerhalb der Zentralen Orte nicht dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg entspricht. Der Anderungsbereich 7 befindet sich in der Ortslage Kirch-
dorf, die keinen Zentralen Ort darstellt, sondern den Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde.
Aufgrund der hohen touristischen Nutzung (insbesondere in den Sommermonaten) und
der Insellage der Gemeinde besteht ein erhdhter, als atypisch zu bezeichnender Bedarf an
die Einzelhandelsversorgung. Die Ausweisung von groRflachigem Einzelhandel im Ande-
rungsbereich 7 ist daher fir die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung notwendig
und somit gemal § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO zulassig. Mit einer Beeintrachtigung des
Einzelhandels in Wismar und Umgebung ist aufgrund der genannten Insellage nicht zu
rechnen. Eine weitergehende Abstimmung erfolgt im Zuge des Entwurfes mit dem Amt fur
Raumordnung und Landesplanung.

Umweltbezogene Stellungnahmen

Landkreis Nordwestmecklenburg vom 11.06.2019

Es werden allgemeine Hinweise zur Notwendigkeit und Durchfiihrung von FFH- und SPA-
Vertraglichkeitsprifung aufgrund der unmittelbaren bzw. mittelbaren Nahe den Schutzge-
bieten gegeben. In Bezug auf die Eingriffsregelung wird auf die jeweiligen Bebauungs-
planverfahren verwiesen. Des Weiteren ist eine Betroffenheit des Gewasserschutzstrei-
fens gemal § 29 Abs. 3 NatSchAG M-V im Rahmen der entsprechenden Bebauungsplan-
verfahren zu prifen. Es werden allgemeine rechtliche Grundlagen zum Baumschutz
(§§ 18 und 19 NatSchAG M-V) und geschitzten Biotopen dargelegt. In Hinblick auf die
Verkleinerung der im FNP dargestellten Grinflache in Kaltenhof (AB 3) wird die zusétzli-
che Ausweisung einer Griinflache empfohlen. Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Be-
lange wird auf die Stellungnahmen zu den jeweiligen parallelen Bebauungsplanen verwie-
sen. Es wird auf die unmittelbare Nahe des AB 6 zum Naturschutzgebiet ,Insel Langen-
werder“ verwiesen, die aus Sicht der uNB zu untersuchen ist.

Landesforstamt vom 06.05.2019

In der Stellungnahme der Forstbehérde werden in Anderungsbereiche im Hinblick auf zu
beachtende Waldbelange dargestellt. Derzeit sind aus Sicht der Behorde hier weitere er-
ganzende Aussagen notwendig. Dies betrifft die Anderungsbereiche 1 und 4. Es wird ins-
besondere auf die Waldabstandsverordnung verwiesen.

Ostseebad Insel Poel, den 01.11.2019

Gabriele Richter
Bllirgermeisterin

Anlage: Ubersichtsplan zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel




Anlage: Ubersichtsplan zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel
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