SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 "Wohnanlage Sportplatz Kirchdorf"

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

SO

Attersgerechtes Wohnen

Sonstiges Sondergebiet - Altengerechtes Wohnen (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
FH Firsthéhe in m als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
— — Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

SD, ZD, PD, Sattel-, Zelt-, Pult-, Flach-,Walmdach
FD, WD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsreduzierter Bereich

Zuwegung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

O Standort fir Wertstoffsammlung, am Tag der Abholung

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

. Abschirmgrin, privat

StralBenbegleitgriin, privat
Zasurgrin, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen, geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V
@ Erhaltung von Baumen, geschitzt gemafl Poeler Baumschutzsatzung
O O O O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

O O O O O

Sonstige Planzeichen

o
-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen
11 Flursticksnummern

3324 vorhandene Geléandehohen in m (.NHN

+—5,0— Bemaflung in m
(X) Baum, gemaR § 18 NatSchAG M-V, kinftig entfallend
@ Baum, gemaR Poeler Baumschutzsatzung, kiinftig entfallend
\%\ Bdschung
St Stellplatze
r \ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
\ 4 sind - Wurzelschutzbereich (Kronentraufe +1,50 m)
L — StralRenquerschnitt
Méogliche Baugrundstiicke mit Nummerierung

N

A

215

19
Altersgerechtes Wohnen-*?

Nutzungsschablonen

SO il a

Altersgerechtes Wohnen

WA Ilo

GRZ 0,4 | FH 8,50 GRZ 0,5 | FH 13,50

SD, WD, PD @ DN 0°- 25°
DN: SD, ZD, FD
SD, WD 15°- 45°

PD 10°-20°

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Bodendenkmale betroffen. Um die
Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch betreuen zu koénnen, ist es erforderlich, der Unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet
archéologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11 Denkmalschutzgesetz
M-V (DSchG M-V) die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Tage
nach Zugang der Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim
Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Die Beseitigung von Gehdlzen geméaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum
zwischen dem 01. Oktober und dem 01. Mérz eines jeden Jahres durchgefihrt werden. Ausnahmen sind zulassig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch en Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine
Brutvogel briten und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG MV gesetzlich geschutzter Bdume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verboten. Zuléssig bleiben
fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen sowie MaRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur
Leib und Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert. Eine Féllung vor nach § 18 NatSchAG MV geschuitzten
Baumen bedarf grundsétzlich einer Ausnahmegenehmigung der UNB

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer
Zerstérung, Beschéadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen. Pflegeschnitte sind zuléssig und zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszuflhren. Innerhalb der festgesetzten Wurzel-
schutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschattungen und Abgrabungen unzulassig.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfugt tUber eine gemeindliche Baumschutzsatzung ,Satzung zum Schutz
des Baumbestandes und zum Schutz freiwachsender Hecken im Gebiet der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom
15. Juni 2020“. Diese ist neben den Baumschutzkompensationserlass M-V zu beachten.

Im Zuge der Baudurchfihrung sind geeignete BaumschutzmaBnahmen durchzufihren. Der Schutz der
Gehélzbestédnde gegen Anfahrschéden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschéadigung des Stammes und der Rinde
durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete StammschutzmaRnahmen.
Die stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch
Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen der
Baume sind nach aktuellen Standards durchzufuhren.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stdrungsempfindlichen Tierarten (v. a.
Fledermause) soll sich die Bautatigkeit auf die Tageszeit beschranken, um Stérungen zu vermeiden. Dabei sollen
Bauarbeiten zur Nachtzeit (22-6 Uhr) nicht zuldssig sein.

Als MafRnahme zum Schutz von Natur und Landschaft erfolgt als AusgleichsmaRnahme fiir die entfallenden 7 nach
der Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel geschitzten Bdume eine Ausgleichszahlung fur 36
Baume. Die Regelung der Ausgleichszahlung ist der Poeler Baumschutzsatzung gemaR § 8 Abs. 4 sowie der
Anlage 1 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Ostseebad Insel Poel 2020 zu entnehmen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei
TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstédnde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
gof. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses
Vorentwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

- Sportanlag

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13, Quelle: Vitali
Shembrowskij Architekt, Schwerin, Stand: 27.06.2022

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) sowie § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.
344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) einschlieRlich aller zum Zeit-
punkt der &ffentlichen Auslegung rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom ..................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 13 ,Wohnanlage Sportplatz Kirchdorf*, umfassend die Flurstiicke 215/19 (teilweise) und 216
(teilw.), Flur 2, Gemarkung Kirchdorf, begrenzt im Stden von der ,Wismarschen StraRe” und &ffentlichen Gebau-
den, im Osten von Kleingarten, Grunland, Wohnbebauung und einem Verbrauchermarkt, im Norden von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sowie im Westen von Wohnbebauung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) ein-
schlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 8 u. 17 BauGB, § 4, 11 Abs. 2 und 13a sowie §§ 16
bis 19 BauNVO)

1.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind geman § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind zu-
lassig.

1.2 Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden gemanR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fir sportliche Zwecke ausgeschlossen.

1.3 Die geméR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsti-
gen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wer-
den entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) als nicht zulassig erklart.

1.4 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die Errichtung von Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO ent-
sprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

1.5  Indem Sonstigen Sondergebiet (SO), gemar § 11 Abs. 2 BauNVO i. V. m § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB, ist eine
Wohnanlage flr altersgerechtes Wohnen zuléssig. Unter altersgerechtem Wohnen wird hier eine barriere-
arme Wohnform mit niedrigschwelligen Unterstutzungsleistungen, die das Alltagsleben im Alter erleichtern,
verstanden.

1.6 Fur die Baugebiete wird eine maximale Sockelhéhe (Oberkante FertigfuRboden) von 0,3 m Uber dem Be-
zugspunkt (unter 1.9) festgelegt. Die Sockelhohe ist gleich der Schnittpunkt von Oberkante FertigfuBboden
im Erdgeschoss und aufstrebendem Mauerwerk.

1.7 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) betrégt die maximale Firsth6he 8,50 m. Die Firsthéhe

ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet (SO) betragt die maximale Firsthéhe 13,50 m.

Fur die festgesetzten Sockel- und Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die mittlere hergestellte Hohenlage der

vom Gebdude Uberdeckten Geldndeoberflache.

1.10  Zur Herstellung der Uberbaubaren Grundsticksflache durfen Héhenunterschiede auf dem jeweiligen Bau-
grundstuck durch Abgrabungen und Aufschuttungen bis jeweils maximal 1,0 m ausgeglichen werden, wenn
sich dies auf fir die Statik des Geb&dudes und dessen ErschlieRBung erforderlichen Flachen beschrénken.
Bezugspunkt fur Abgrabungen und Aufschiuttungen ist die mittlere Bestandshohenlage der Uberbaubaren
Grundstlcksflache. (§ 9 Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)
2.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist nur die offene Bauweise zulassig.
2.2 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet (SO) ist die abweichende Bauweise verbunden mit der MaR-
gabe, dass Gebaude bis zu einer Lange von 68 m zuldssig sind. Es gelten die Grenzabsténde der offenen
Bauweise.

3. Flachen fiir Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB, §§ 12, 14 und 23
BauNVO)

3.1 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist fur die Baugrundsticke 01, 03, 04 und 05
die Errichtung von Pkw-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO und
Stellplatzen fur Muallbehélter im Vorgartenbereich unzuldssig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen
der zugehorigen ErschlieBungsstrafle und der stralenseitigen Hauptgebdudeflucht bzw. deren Verldnge-
rung bis zur seitlichen Grundstlcksgrenze. Nebenanlagen sind hier auch unzuldssig, wenn sie direkt an das
Hauptgebaude angebaut werden. Diese Festsetzung gilt nicht fur das Baugrundstuck mit der Nummer 02.

3.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die erforderlichen Pkw-Stellplatze auf den pri-
vaten Baugrundstiicken als Uberdachte oder nicht Gberdachte Pkw-Stellplédtze herzustellen. Carports wer-
den als Uberdachte Pkw-Stellplatze definiert. Zuldssig ist auch der Anbau einer weiteren Nebenanlage
(z. B. Schuppen) an den Carport.

3.3  Die erforderlichen Pkw-Stellplatze fur das festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) sowie fur Besucherver-
kehr des Plangebietes sind ausschlieRlich in den dafur gekennzeichneten Flachen zuléssig.

3.4 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen sowie die Errichtung von
privaten Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

4. MaRBnahmen fiir den Einsatz von erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23 BauGB)
In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet (SO) sind bei der Errichtung von Gebduden bauliche und
sonstige technische MaRRnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf mindestens 30 %
der Dachflachen vorzusehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

5. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Die Festsetzungen folgen, sobald ein Entwasserungskonzept vorliegt.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Fléachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen; Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a sowie §§ 1a und
202 BauGB)

6.1 Grundstickszufahrten, Wege, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise
(Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen.

6.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mir der Be-
zeichnung ,Abschirmgrin® ist eine zweireihige Hecke in einer Breite von 3 m aus einheimischen und stand-
ortgerechten Gehdlzen der Pflanzliste (Pkt. 6.6) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Anpflanzen
von Uberhaltern in einem Abstand von 15,0 m bis 20,0 m in dieser Hecke ist gemaR der Pflanzliste zuléssig.
Die Pflanzung der Hecke ist im versetzen Verband mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,0 m durch-
zufthren.

6.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Vorgartenflachen, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Ge-
b&auden, Stellpléatze, Carports und Garagen unversiegelt zu belassen und gértnerisch anzulegen, zu erhalten
und zu pflegen. Die Ausgestaltung von Vorgartenfldchen durch die Anlage von Kiesfldchen (Schottergarten)
ist unzuldssig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der 6ffentlichen StralRe und der straRenseiti-
gen Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze.

6.4 Die festgesetzte Grunflache mit der Bezeichnung ,StralRenbegleitgrin“ ist als Landschaftsrasen zu gestal-
ten. Eine regelmé&fRige Mahd ist zuldssig.

6.5 Die festgesetzte Grunfldche mit der Bezeichnung ,Z&surgrin® ist unterhalb der zu erhaltenden Baume als
Landschaftsrasen zu gestalten. Eine regelmaRige Mahd ist zuldssig.

6.6 FUr Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Grinflachen sind, soweit nicht anders festgelegt, fur die
Gehdlzpflanzungen folgende Arten zu verwenden:

Pflanzliste: Strducher, Mindestqualitat 125/150 cm: WeiRRdorn (Crateagus monogyna/laevigata), Schlehe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Haselnuss (Corylus
avellana), Rotbuche (Fagus sylvatica), Schneeball (Viburnum opulus), Traubenkirsche (Prunus avium),
Grau-Weide (Salix cinera) sowie Sanddorn (Hippophae rhamnoides)

Hochstédmme, Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16-18 cm: Bergahorn (Feldahorn), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Holzapfel (Malus sylvestris)

6.7  Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, l1&rm- und stérungsempfindlichen Tierarten (v.a.
Fledermausen) sind die Bautéatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken.

6.8 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wieder-
verwertung zuzufthren.

6.9 Entfallende Geb&ude und Nebenanlagen sowie Schutt- und Mullablagerungen sind ordnungsgeman zu ent-
sorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufuhren.

6.10 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige MaR zu beschranken. Grinflachen sind wahrend der
Hochbaumaflnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung
und Verschmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns
zul&ssig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtun-
gen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

6.11 Alle BaumaRnahmen sind so auszufuhren, dass jegliche Beeintrachtigungen bzw. Beschadigungen im Wur-
zelschutzbereich, unter Beachtung der aktuell geltenden Fachstandards, unterbleiben. Die verkehrlichen
Anlagen sind so zu errichten, dass von keiner Wurzelschadigung auszugehen ist.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

71 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Hauptgebaudedacher als Sattel- oder Walmdacher mit einem
Neigungswinkel zwischen 15° und 45° zu errichten. Dacher als Pultdécher sind mit einem Neigungswinkel
zwischen 10° und 20° zulassig. Die Dachneigungen von untergeordneten Dachflachen und von Nebenanla-
gen kénnen abweichen.

7.2 In dem Sonstigen Sondergebiet (SO) sind die Hauptgeb&udedécher als Flachdécher oder flachgeneigte
Sattel- oder Zeltddcher mit einer Dachneigung von héchstens 25° zuléssig.

7.3 FUr die Dacheindeckung sind nur nicht glanzende anthrazitfarbene Beton- oder Tonpfannen zuléssig. Als
Dacheindeckung fur alle Décher sind extensive Grindacher mit einer Aufbauschicht von mindestens 10 cm
zuléssig.

7.4 In dem Plangebiet sind auf den Hauptdachflachen Flachdachgauben zuldssig. Die Dacheindeckung der
Gauben muss in Art und Farbe dem Hauptdach angeglichen werden. Die Breite aller Dachaufbauten darf
ein Drittel der Trauflange des Geb&udes nicht Uberschreiten.

7.5 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen
und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuléssig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexions-
beschichtung zu verwenden. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe
vortduschen, ist unzul&ssig.

7.6 Bei der Gestaltung der AuRenwande ist die Verwendung von roten, rotbraunen und rotbunten Klinkern, Zie-
geln, geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und weif3en Farbténen zuldssig. Ebenso ist die
Kombination der genannten Materialien zulassig.

7.7 In den festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen der Grundstiicke auf den zu &ffentlichen Verkehrsfl&-
chen gewandten Grundstlicksseiten bis zu einer Héhe von 1,2 m zuldssig.

7.8 Von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen einsehbare Stellplétze von Abfallbehaltern sind mit einer blickdichten,
dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.9 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehaélter ist nicht zuléssig.

7.10 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 1,0 m? im Bereich des Erdge-
schosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzu-
l&ssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulédssig.

7.11  Wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die gestalterischen Festsetzungen versté3t, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstéRe kdnnen mit BuRgeld geahndet werden.

PKW= Personenkraftwagen
R= Radfahrer

F= FuRganger

B= Bankett

G= Grin

Empfohlene Stralienquerschnitte
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Planstralie A - A
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Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte Maf3stab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2022, sowie der Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsburos Christopher Sohn, Wismar, 03.12.2021; eigene
Erhebungen

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 * 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.05.2020. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 01.06.2020 im ,Poeler Inselblatt* und auf der
Internetseite der Gemeinde Ostseebad Insel Poel.

Kirchdorf, den (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreiben vom ............... beteiligt worden.

Kirchdorf, den (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(3) Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 13 mit Begrindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Kirchdorf, den (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(4) Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
ciiiiieienn....... Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Kirchdorf, den (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(5) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 sowie die Begrindung dazu haben in der
Zeitvom ................ biszum ............... wéhrend der Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel sowie auf der Internetseite der Gemeinde nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit den Hinweises, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Per-
son schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am
veeeei.oo... durch Verdffentlichung im ,Poeler Inselblatt” sowie auf der Internetseite der Gemeinde bekannt
gemacht worden.

Kirchdorf, den (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(8) Der katastermé&Rige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1. ............ vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

..., den (Siegel) )
Offentl. bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgemanR abgegeben Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ...............
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kirchdorf, den (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin
(8) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom .................. gebilligt.
Kirchdorf, den (Siegel)

Gabriele Richter, Burgermeisterin

9) Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) werden hiermit ausgefertigt.

Kirchdorf, den (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(10) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel Uber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 13 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jeder Person
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ............ durch Veréffentli-
chung im ,Poeler Inselblatt* und auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalver-
fassung M-V) und weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 ist am Tag der Be-
kanntmachung in Kraft getreten.

Kirchdorf, den (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

Ubersichtsplan

™~ Sport
-~

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13
,~Wohnanlage Sportplatz Kirchdorf*

umfassend die Flurstiicke 215/19 (teilweise) und 216 (teilweise), Flur 2, Gemarkung
Kirchdorf, begrenzt im Suden von der ,Wismarschen Strale“ und éffentlichen Ge-
bauden, im Osten von Kleingarten, Grinland, Wohnbebauung und einem Verbrau-
chermarkt, im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie im Westen von
Wohnbebauung

Vorentwurf

Bearbeitungsstand 04.07.2022
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