' GEMEINDE INSEL POEL
~Landkreis Nordwestmeckienburg

' SATZUNG UBER
'DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11
" Wohn- und Ferienhausbebauung

- Kaltenhof |
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ilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
nutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung
123. Januar 1990 (BGB. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Bereitstellung von

Aligemeine Wohngebiete WA

Sondergebiete, die der Erholung dienen SO 1,2,3,4
Zweckbestimmung:

Ferien Ferienhausgebist
Wochenend Wochenendhausgebiet

- 2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf

0.30 Grundfidchenzahl

GR Grundflache mit Flachenangabe z.B. 50 gm

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ $ Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

------- Baugrenze
/E\ Einzelh&user zuidssig
[@ ‘ Einzel- und Doppelhauser zuléssig

6. Verkehrsfiachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen A \ 4 Einfahrt

Verkehrsflachen besonderer'Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

PR TR T

TEIL B - Text

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs; 2 BauGB

WA - Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO

SO - Sondergebiete, die der Erholung dienen gemar § 10 BauNVO mit der ’
folgenden Zweckbestimmung: :

Wochenend Wochenendhausgebiete gemaR § 10 Abs. 3 BauNVO.
Zulassig sind Wochenendhauser. :
Ferien Ferienhausgebiete gemal § 10 Abs. 4 BauNVO.

Zuléssig sind Ferienhauser,
In den mit SO 3 (s. Planzeichnung) bezeichneten Ferienhausgebieten sind [
Einrichtungen zur Verwaltung und Versorgung der Sondergebiete, die der Erholung |
dienen zulassig. Zugelassen werden kénnen Schank- und Speisewirtschaften, Laden/
zu Deckung des taglichen Bedarfs, Aniagen fiir F reizeitzwecke, die das Freizeitwohn(‘;n
nicht stéren. f

Die sonstigen nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) :
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemap § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil dieser Satzung. v

2. MaR der Baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO
2.1 Hdhe baulicher Aniagen ' g

GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO ist der Bezugspunkt fir die Festsetzung der Héhe
baulicher Anlagen (Traufhéhe und Sockelhdhe) die durchschnittliche Hohenlage der
anbaufahigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte). o
Die Sockelhéhe darf maximal 0,6 m betragen (Sockelhshe: Schnittpunkt von Oberkarte
ErdgeschoRfuRboden (Rohbau) und aufstrebenden Mauerwerk).

Die Traufhthe (Oberkante ErdgeschoRfulRboden (Rohbau) bis Schnittpunkt
Auflenwand mit Oberkapte Dachhaut) darf in den Baugebieten WA, S01, 802, S04
maximal 3,5 m, in den Baugebieten SO3 maximal 4,5 m betragen. -

2.2 Zahl der Voligeschosse

Ist geman § 20 BauNVO eine maximal zweigeschossige Bauweise festgesetzt, so ist‘,'
das zweite VollgeschoR im Dach zu errichten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB fl

] ' . S 1
Geman § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Nebenanlagen (i.S.d. §14 BauNVCTﬁ
auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der
StralRenbegrenzungsiinie und der strallenseitigen Baugrenze nicht zulassig.
GemaR § 22 Abs. 1 BauNVO sind in dem Geltungsbereich dieser Satzung Gebaude m _
offener Bauweise zuléssig. 5

4 ’H"'cyhst"zuléssige ‘Z’ahl‘der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB .



sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

15. Sonstige Planzeichen

]_____i Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenaniagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und
22 BauGB)
Vehrkehrsgriin

Gst - Fl. Nebenanl.- Gemeinschaftsstellplatze

E] Grenze des rédumiichen Geltungsbreichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

FR Fuf3- und Radweg

Gestaltungsfestsetzungen

i
|
-« Hauptﬂrstrichtung ;
SD Satteldach
WD Waimdach
35-45 Dachneigung in Grad

Darstellungen ohne Normcharakter

IX/Q vorhandene Flurstiicksgrenze L
(

NN vorhandene Gebaude

17

14 Flurstiicksnummer
——S—— Bemalung in Metern

r=9 Auerer Wendekreisradius in Metern
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10. Wasserflachen und Fiachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

i
i

SR

©

Straftenverkehrsflachen , v Einfahrt ]
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ‘

Verkehrsberuhigter Bereich

dffentiiche Parkflache

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch Ho—¢-o unterirdisch - zukiinftig entfallend

Abwasser ;

Trinkwasser

9. Griinfiachen ( § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) o

offentliche Griinflachen
Parkanlage

Spielplatz

des Wasserabflusses ( § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pﬂeg%s

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
i
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs:1 Nr.25

Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)
Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stragchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGrB) B

Erhaltung von Baumen

T 4R QAnctina Planzeichan

GemaR § 22 Abs. 1 BauNVO's§in
offener Bauweise zul&ssig.

1 Geltingsbereich aleser sazung wevauus o

4. Hochetzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Wohngebauden maximal zwei
Wohnungen zuléssig.

II. Festsetzungen zur Griinordnung und Landschaftspflege
1. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden folgende Festsetzungen getroffen:

Notwendige Grundsttickszufahrten, Hauszugénge, Pkw - Stellflachen sind als
teilversiegelte Flachen auszubilden. In Frage komimen Schotter, Schotterrasen,

Rasengittersteine oder breitfugiges, versickerungsfahiges Pflaster.
Anfallendes Niederschlagswasser sollte auf den Grundstlicken versickert werden.

Die Fldche M1 (s. Planzeichnung) ist zu sanieren und in einem naturnahen Zustand zu

belassen.
Regelmakige Pflegemalnahmen sind nicht vorgesehen. Die Einleitung von
Regenwasser ist moglich. Eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion sollte

ausgeschlossen werden.

Die Flache M2 soll als Extensivgriiniand genutzt werden (2 - schiirige Mahd). Die
Randbereiche der Flache werden mit einheimischen Gehélzen bepflanzt.

2. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a werden folgende Festsetzungen getroffen:

Die Flachen P1 (s. Planzeichnung) sollen als geschlossene Geholzflachen ausgebildst
werden. In einer Pflanzdichte von ca. 1 Stiick/m2 solien einheimische Straucher und
klein- bis mittelkronige Laubb&dume gepflanzt werden. RegelmaBige Pflegemalinahmzn
sind nicht vorgesehen. :

Die Flachen P2 (s. Planzeichnung) sollen in einer Pflanzdichte von ca. 1 Stick/m2 it
einheimischen Strauchern bepfianzt werden. RegelmaRige Pflegemalnahmen sind |

vorgesehen.

HINWEISE

1. Werden "unvermutet” Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. DSchG § 11 /
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Bode!
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grindei

2. Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatlirliche Verfarbungen hzw. !
Abfallwirtschaft, das Landkreises Nordwestmeckienburg zu informieren. |
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