SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Wohngebiet Gutshof Vorwerk"

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundlagen:
Topographische Karte MaRstab 1:10000, © Landesamt fir innere Verwaltung M-V;
Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Vorwerk; Lage- und Héhenplan des Vermessungs-
biros Kattner, Stand 04.07.2006; eigene Erhebungen; Bebauungsplan Nr. 12 i.d.F.
der 1. Anderung

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ

FH

zulassige Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Firsthohe in m als HochstmaR tber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
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SD, KWD,

WD

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig
Dachneigung

Baugrenze

fur Hauptgebaude

fur Terrassenanlage

fur Kelleriberdachung

Sattel-, Krippelwalm-, Walmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - geschwindigkeits-
reduzierter Bereich

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Ortsrandbepflanzung, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12
(Ursprungsplan) (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

133

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
vorgeschlagene Parzellierung
Flurstiicksnummern
Héhenpunkte

BemalRung in m

kinftig fortfallend

Wohngebietsfestsetzung

Festsetzung der Vollgeschosse als Hochstmaly

L WA I—I O——  Festsetzung der Bauweise

0,35 ’ — Festsetzung der max. zulassigen Firsthéhe
S?{VY/\[/)D DN 25°-45°— Festsetzung der zulissigen Dachneigung

/A

Festsetzung der ausschlieRlichen Zulassigkeit von
Einzelhdusern

Festsetzung der zuldssigen Dachformen

Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller
rechtsgiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertre-
tung des Ostseebades Insel Poel vom .................. folgende Satzung Uber die 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 12, umfassend das Flurstiicke 2 (teilw.) und 3
(teilw.) der Flur 1, Gemarkung Vorwerk, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

Unverbindliche Planerduterung

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist die Erweiterung von
Baugrenzen auf dem Flurstick 2 (teilw.) und die Einbeziehung der Flache eines
ehemaligen Nebengebédudes in das Allgemeine Wohngebiet.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Alle textlichen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 12 in der
Fassung der 1. Anderung sowie die Festsetzungen zu den édrtlichen Bauvorschriften
gelten fur die Satzung Gber die 2. Anderung des Bebauungsplanes unverdndert wei-
ter fort.

Hinweise

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschiitzter Arten wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit ist die Baufeldberdumung/ Beseitigung von Gehdélzen nur au-
Rerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Méarz zuldssig. Ein Be-
ginn der Bautatigkeiten aulerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs.1 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschiitzten
Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den Bau-
herren/ Vorhabentréger der zustdndigen Behoérde rechtzeitig vor Beginn der Bau-
malnahmen vorzulegen.

Die der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 zu Grunde liegenden Gesetze,
Erlasse und Verordnungen sowie technische Normen und Richtlinien sind in der Ge-
meindeverwaltung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeindezentrum 13,
23999 Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung tber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 wurde am 30.01.2017 gefasst. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Poeler
Inselblatt am 01.03.2017 erfolgt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin

(2) Die Gemeindevertretung hat am 30.01.2017 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 gebilligt und die &ffentliche Auslegung bestimmt. Die
von der Planung berlihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 08.03.2017 Uber die &ffentliche Auslegung unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie die Begriin-
dung dazu haben in der Zeit vom 09.03.2017 bis zum 10.04.2017 wahrend der
Dienstzeiten nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen, am 01.03.2017 durch Veréffentlichung im Poeler In-
selblatt bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.
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Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

c

Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet wer-
den.

. den (Siegel)
Offentl. bestellter Vermesser

G

Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegeben Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sons-
tigen Trager o&ffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Birgermeisterin

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde am von der Gemein-
devertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

gebilligt.
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Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

Die Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird hiermit am
ausgefertigt.
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Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Birgermeisterin

Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel iber die 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am durch Verdffentlichung im Poe-
ler Inselblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sat-

C

zung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 istam in Kraft
getreten.
Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)

Die Burgermeisterin
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Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: © GeoBasis DE/M-V 2017
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