SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
uber den Bebauungsplan Nr. 39 "Vorwerk West" \

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy
FH Firsthohe in m als Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
=== Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD,WD,

Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltdach
KWD,ZD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12)

( 5 Flache fiir Abwasserbeseitigung - Regenwasser

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

o m - Grunflache - Hausgarten, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Erhaltung von Badumen
Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu

Gunsten der kiinftigen Anlieger in den Baufeldern 1 - 3 sowie der
Ver- und Entsorgungstrager

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
6 Flursticksnummern
—50—— BemafRung in m
D]]]D] Bdschung
Waldabstandslinie 30 m
Waldgrenze
klnftig fortfallend

Wurzelschutzbereich 1,50 m

PR

Ifd. Nummerierung der Baufelder

(ACAVAREY TS

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 39 keine Bodendenkmale betroffen. Der Umgebungsschutz
eines Baudenkmales (Flurstlick 2, Flur 1, Gemarkung Vorwerk) ist betroffen. Um die
Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch betreuen zu kénnen, ist es
erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis
Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wé&hrend der
Erdarbeiten unvermutet archéologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund sowie die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf
Tage nach Zugang der Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbehorde.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemé&fRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass
eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich der
Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz)
mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass
schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung
oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefdhrdenden
Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m.
der Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflichenwassers
ausgeschlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemalR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
Unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trift ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wéhrend der BaumalRnahmen zu.

Der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines hdher liegenden Grundstlickes behindert werden bzw.
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstérkt oder auf andere Weise
verédndert werden.

GemaR § 20 des Landeswaldgesetzes (LWaldG M-V) ist zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand
von 30 m zum Wald einzuhalten.

Die gemal § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschiitzten Ein-
zelbdume sind einschlieBlich des Wurzelschutzbereiches (=Kronentraufbereich +
1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen (Zersto-
rung, Beschédigung), die den Forstbestand gefdhrden, einschlieRlich wahrend der
Baumalnahmen, fachgerecht zu schiitzen. Zuldssig bleiben fachgerechte Pflege-
und ErhaltungsmafRnahmen sowie Maltnahmen zur Abwehr einer gegenwaértigen Ge-
fahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamen Wert. Beschadigte oder ab-
gegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wur-
zelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen
und Abgrabungen unzuldssig. Sofern Eingriffe in den Wurzelschutzbereich notwen-
dig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustdndigen unteren Naturschutz-
behodrde zu erwirken.

Die Beseitigung von Gehblzen gemal § 38 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefihrt werden.
Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursa-
cher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvégel braten und die
Zustimmung der zustdndigen Behérde vorliegt.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 3 056 KFA wird durch externe AusgleichsmalRnahme behoben. Die mit der Kom-
pensationsfiache in der Gemarkung Malchow (Anlage von Wald als OkokontomaR-
nahme) erreichte Ausgleichspunktzahl fihrt zu einem vollstdndigen Ausgleich der
durch den Bebauungsplan Nr. 39 herbeigefiihrten Eingriffs.

Die Erstaufforstungsflache befindet sich in der Gemarkung Malchow, Ostseebad In-
sel Poel, Flur 1, Flurstick 20/23. Die Unterlagen fir die Anerkennung des
Okokontos inklusive ,Antrag auf schriftiche Zustimmung gemé&R § 4 Abs. 1 Nr. 1
OkoKto VO M-V liegen der Unteren Naturschutzbehérde vor. Dabei verweisen die
Unterlagen auf die Kompensation des Eingriffs zum Bebauungsplan Nr. 39.
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Nutzungsschablone

WA l o

GRZ 0,3 FH 7,50

DN 25°-45°  /g\

SD, WD, KWD, ZD

Fur die geplante Erstaufforstung fanden bereits Abstimmungen mit der zustandigen
Forstbehérde und unteren Naturschutzbehorde statt. Ein entsprechender Erstauffors-
tungsantrag wurde der zustandigen Behorde vom Flécheneigentlimer vorgelegt.

Eine verbindliche Anerkennung und Reservierung der Okopunkte liegt vor Satzungs-
beschluss vor und wird der unteren Naturschutzbehérde zur Kenntnis gegeben.

Die dem Bebauungsplan Nr. 39 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verord-
nungen sowie technische Normen und Richtlinien sind in der Gemeindeverwaltung
der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeinde-Zentrum 13, 23999 Kirchdorf, wah-
rend der Offnungszeiten einsehbar.

Externer Ausgleich: Kompensationsmafnahme in der Gemarkung Malchow (Anlage von Wald als
OkokontomaBnahme)

Plangrundlagen:
Topographische Karte Malstab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V,
© GeoBasis DE/M-V 2019; Flurkarte der Flur 2 sowie der Flur 1, Gemarkung Vor-
werk; Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiiros Schn, Stand 01.03.2019; Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel i.d.F. der 4. Anderung: eige-
ne Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern (LBau© M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.
344) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom 09.03.2020 folgende
Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 39 "Vorwerk West", umfassend die Flursticke
4,5, 6 und 7 der Flur 2, Gemarkung Vorwerk sowie Flurstiick 1/5 (teilw.) der Flur 1,
Gemarkung Vorwerk, begrenzt im Norden durch die Flache des ehemaligen Gutsho-
fes Vorwerk, im Osten durch einen Teich mit Gehdlzen, im Siden durch Wald sowie
im Westen durch Grinflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und
4 BauNVO)

1.1 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

1.2 Fir die festgesetzte First- und Sockelhéhe gilt als Bezugspunkt die mittlere H5-
he der vom Gebaude Uberdeckten, natlrlich anstehenden Geléndeoberflache.
Die Firsthdhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Fir
das Erdgeschoss (Oberkante FertigfuRboden) gilt eine maximale Sockelhéhe
von 0,50 m. Die Sockelhéhe ist gleich der Schnittpunkt von Oberkante Fertig-
fuRboden im Erdgeschoss und aufstrebendem Mauerwerk.

2. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

und §§ 12 und 14 BauNVO)

2.1 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und Funkantennen unzulassig.

2.2 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von Stellplat-
zen, Carports, Garagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und
Stellflachen fur Mallbehéalter im Vorgartenbereich unzuldssig. Der Vorgartenbe-
reich ist der Bereich zwischen der &ffentlichen Stralle und der straRenseitigen
Hauptgebéudeflucht.

2.3 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von Stellplat-
zen, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m unzuléssig.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist je Einzelhaus maximal eine
Wohneinheit zuléssig.

4. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Grundstlicken zu versickern oder Gber eine private Sammelleitung in
die Zisterne zu leiten und von dort dem sidlich angrenzenden Graben zuzufiih-
ren.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Far die mit "GFL" bezeichnete Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
mit einer Breite von 4,0 m zugunsten der Anlieger der angrenzenden Grundstii-
cke (Baufelder 1, 2 und 3) und der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

6. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17
BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind zur Herstellung einer tberbau-
baren Grundstiicksflaiche Aufschiittungen oder Abgrabungen des natirlich an-
stehenden Bodens bis zu einem Mal} von jeweils 0,75 m dann zuldssig, wenn
sich diese auf fur die Statik des Gebdudes und dessen ErschlielRung erforderli-
che Flachen beschranken. Fir die festgesetzten Hohen gilt als Bezugspunkt die
Bestands-Hohenlage des Mittelpunktes der von dem Gebdude Uberdeckten Ge-
landecberflache. Darliber hinaus sind Aufschiittungen oder Abgrabungen von
mehr als 0,20 m unzuldssig.

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Fldchen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
BauBG)

7.1 Grundstickszufahrten, Wege, Stellplétze und deren Zufahrten sind in wasser-
durchléssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versicke-
rungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

7.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Vorgartenfldchen unversiegelt zu belas-
sen und géartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Die Ausgestaltung
von Vorgartenfldchen durch die Anlage von Kiesflachen, die groier als 10% der
Vorgartenflache sind, ist unzulédssig. Zuldssige Kiesflachen im Vorgartenbereich
sind im Rahmen der zuldssigen GRZ zu beriicksichtigen. Der Vorgartenbereich
ist der Bereich zwischen der offentlichen Strale und der straRenseitigen
Hauptgebéudeflucht.

7.3 Die unbebauten Bereiche der einzelnen Grundstiicke sind unversiegelt zu be-
lassen und gértnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Hierzu sind hei-
mische Gehdlze und Stauden sowie Rasen mit Blihanteil zu verwenden. Es ist
zu beachten, dass sogenannte Schottergérten Teil der Versiegelung darstellen
und im Rahmen der zuldssigen Grundflachenzahlen zu beriicksichtigen sind.

7.4 Pro Grundstick ist ein Einzelbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind standortgerechte, heimische Gehélze bzw. heimische Obstbdume zu ver-
wenden. Diese sind in Form von Hochstdmmen mit einem Stammumfang von
mind. 16/18 cm, Obstbdume 10/12 cm zu pflanzen. Die Bdume sind mit Zwei-
bockanbindungen zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Alle Gehélzpflanzun-
gen sind 5 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen.

7.5 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung
~Hausgarten® ist die Errichtung von hochbaulichen Anlagen jeder Art und Lager-
flachen unzuldssig. Davon ausgenommen sind nicht Uberdachte Spielgerate
und je Grundstlick ein Gerétehaus zur ausschlielllichen Unterbringung von Ge-
raten fur die Gartenbewirtschaftung mit einer maximalen Grundflache von
10 m®. Die vorhandenen Gelandehéhen dirfen innerhalb der privaten Hausgér-
ten nicht veréndert werden. Ausgenommen sind kleinflichige funktional erfor-
derliche Anpassungen um maximal +/- 0,20 m.

7.6 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mut-
terboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

7.7 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal} zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintréchtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

7.8 Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungs-
empfindlichen Tierarten (v.a. Flederméuse) sind die Bautatigkeiten auf die Ta-
geszeit (6-22 Uhr) zu beschranken.

7.9 Der Gebdudeabbruch, Bauschutt und Millablagerungen sind ordnungsgeman
zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.

7.10 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieffen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Grében zu entfernen sind.

8. Festsetzungen zur auBleren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

8.1 Als Dacheindeckungen sind nur nicht gldnzende einfarbige rote, rotbraune oder
anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Garagen und Carports
sind in das Haupthaus zu integrieren oder mit gleicher Dacheindeckung wie die
Hauptgebéude auszufiihren.

8.2 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist bei der Gestaltung der Au-
Renwédnde ausschlieRlich die Verwendung von roten und rotbraunen Ziegeln
sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelb-
braunen und weil3en Farbténen zulassig. Auf untergeordneten Fassadenflachen
(kleiner als 1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz
mit gebrochenen Weilk-, Blau-, Gelb- und Rotténen zulédssig. Ebenso zuldssig
ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk.
Die Errichtung freistehender Treppenanlagen zur ErschlieRung des 1. Oberge-
schosses ist unzuldssig. Treppen zum Obergeschoss sind nur innerhalb eines
geschlossenen Treppenhauses zuléssig.

8.3 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zulassig.

8.4 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen der Grund-
stlicke auf der zur ErschlieRungsstralle gewandten Grundstiicksseite bzw. auf
der zur durch Geh-, Fahr- und Leitungsrecht definierten privaten Verkehrsflache
gewandten Grundstiicksseite nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter
Lattung oder Feldsteinmauer mit bepflanzter Krone bis zu einer Héhe von 1,2 m
zuléssig. Drahtzéune sind nur innerhalb von Hecken bis zur Héhe der Hecke
zuléssig.

8.5 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GroRke von 1,0
m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzuléssig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter auf den der zugehérigen Er-
schlieBungsstralRe zugewandten Grundstiicksseite ist nicht zuléssig.

8.6 Stellplédtze von Millbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

8.7 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung lber die értlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 17b « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0  info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
28.01.2019. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte durch Verdffentlichung im Poeler Inselblatt am 01.03.2019 sowie auf der
Internetseite der Gemeinde.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin

(2) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 12.08.2019 bis zum 13.09.2019 durch eine &ffentliche Auslegung der Pla-
nung im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel sowie auf der Internetseite
der Gemeinde durchgefiihrt worden. Die Behérden und sonstigen Trager &ffent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.07.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin

(3) Die fiur Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist gemalk § 17 Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 29.07.2019 beteiligt worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin

(4) Die Gemeindevertretung hat am 21.10.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 39 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin

(5) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 30.10.219 dber die éffentliche Auslegung unter-
richtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin

(6) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 sowie die Begriindung dazu haben in
der Zeit vom 12.11.2019 bis zum 13.12.2019 wahrend der Dienstzeiten im Bau-
amt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel sowie auf der Internetseite der Ge-
meinde nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 01.11.2019 durch Ver-
offentlichung im Poeler Inselblatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde be-
kannt gemacht worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin

(7) Der katasterméaRige Bestand am wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flur-
karte im MaRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abge-
leitet werden.

(Siegel)Offentl. bestellter Vermesser

(8) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 09.03.2020 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(9) Der Bebauungsplan Nr. 39 wurde am 09.03.2020 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 38 wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.03.2020 gehbilligt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(10) Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung tber die értlichen Bau-
vorschriften werden hiermit am ausgefertigt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Blirgermeisterin

(11) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel liber den Be-
bauungsplan Nr. 39 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am durch Verbdffentlichung im Poeler
Inselblatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 39 ist
am in Kraft getreten.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

Ubersichtsplan
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, @ GeoBasis DE/M-V 2019

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

Uber den
Bebauungsplan Nr. 39
"Vorwerk West"

umfassend die Flurstiicke 4, 5, 6 und 7 der Flur 2, Gemarkung Vorwerk

sowie Flurstiick 1/5 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Vorwerk, begrenzt im

Norden durch die Flache des ehemaligen Gutshofes Vorwerk, im Osten

durch einen Teich mit Gehélzen, im Siden durch Wald sowie im Westen
durch Grinflachen

SATZUNGSBESCHLUSS

09.03.2020




