SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

Teil A — Planzeichnung
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11 "Wohn- und Ferienhausbebauung Kaltenhof"

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient - Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

GRZ Grundfldchenzahl
| Zahl der Voligeschosse als HochstmaBl

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
é nur Einzel-und Doppelh&duser zuléssig
oty Baugrenze
SD, WD Satteldach, Walmdach
DN 35°45° zulassige Dachneigung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

. Anpflanzen von Bdumen
. Erhalten von Bdumen
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flédchen fiir Nebenanlagen -
Stellplatze mit ihren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

y

77 vorhandene bauliche Anlagen

o———0 vorhandene Flurstiicksgrenzen

12_; Flurstiicksnummerm
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 11
X Bestand gemaR Liegenschaftskarte - fortfallend
Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverindertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Plangrundiagen:

Rechtskréftiger Bebauungsplan Nr.11 in der Fassung der 1. Anderung, Flurkarte der
Flur 2, Gemarkung Kaltenhof im MaRstab 1:2000, Topographische Karte im MaRstab
1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechts-
kraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieflich
aller rechtsgiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom folgende Satzung tber
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohn- und Ferienhausbebauung Kal-
tenhof", gelegen westlich der Strafe "Am Gutshof", nordwestlich der Seestrale und
siidlich des Bernsteinweges, umfassend das Flurstiick 228 der Flur 2, Gemarkung
Kaltenhof, erlassen.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 Abs. 2 und 4 BauNVO)

1.1 Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 beinhaltet die Umbenennung des
bisherigen Sondergebietes 3, (Sondergebiet, das der Erholung dient, SO 3) mit
der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet” in Sondergebiet 5, (Sondergebiet, das
der Erholung dient, SO 5) mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet”.

1.2 Des Weiteren beinhaltet die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 eine Re-
duzierung der zuléssigen Art der baulichen Nutzung innerhalb des neu festge-
setzten SO 5. In dem SO 5 ist die Errichtung von Ferienwohnungen einschlie-
lich der Anlagen, die fiir den Betrieb der Ferienwohnungen erforderlich sind, all-
gemein zuldssig. Zu diesen zuldssigen Anlagen zahlen insbesondere Aufent-
haltsrdume, Frilhstiicksrdume und private Einrichtungen fir die Bewirtung der
Gaste der Ferienwohnungsanlage. Die Ermrichtung von Schank- und Speisewirt-
schaften ist ausnahmsweise zuldssig. Die Emrichtung von Laden zur Deckung des
taglichen Bedarfs ist unzulassig.

2. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNVO)

2.1 Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 beinhaltet fiir das Sondergebiet 5
die Festsetzung der abweichenden Bauweise. Innerhalb des SO 5 sind Gebéu-
delangen bis 55,0 m zuldssig.

2.2 Fir die Dacher der Hauptgebaude gilt eine zuldssige Dachneigung von 35° bis
45°,

3. Fléchen fiir Stelipldtze mit ihren Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wassergebundener Bauweise oder als Fu-
genpflaster herzustellen.

4. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die im Ursprungsplan in der Fassung der 1. Anderung festgesetzte Beschrin-
kung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird fiir den Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 aufgehoben.

5. Sonstige Festsetzungen

Alle iibrigen Festsetzungen der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Uber den Bebauungsplan Nr. 11 in der Fassung der 1. Anderung behalten wei-
terhin ihre Rechtskraft.
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Verfahrensvermerke

eindevertretung vom
lellungsbeschiusses ist

Bebauungsplanes Nr. 11 gebilligt und
von der Planung beriihrien Behrden undhgonstigen_ €

sind mit Schreiben vom 27.04.2010 Ober die dfféntliche Auslegung unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme adgej@ﬁen'ﬁomgn,_

fais an-\ T\ s
Ostseebad Insel Poel, den .70, pc].,_-@ f'?(Sigggl}, A ; Die Bﬂrgq@-

(3) Der Entwurf der 2. Anderung des "B;e\baﬁuﬁgsﬁlgqes Nr. 11 sowie die Begriin-
dung dazu haben in der Zeit vom 10.05.2010 bis zum 11.06.2010 wéhrend der
Dienstzeiten nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs..2 BauGB &ffentlich ausgele-
gen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem-Hinweis, dass von einer Umweltpri-
fung abgesehen wird und dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am
01.05.2010 durch Verdffentlichung im Poeler Inselblatt bekannt gemacht wor-
den. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den*Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichts-
ordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kdnnen. :

Ostseebad Insel Poel, den 76.0Y, 2070 (Siegell)'

(4) Der katastermaBige Bestand am 70.03. 7Owird als richtig gle
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpy

halt, dass eine Priifung nur grob erfoigte, echtsve
MaBstab 7. 7000  vorliegt. Regressgim e
den. 7

Wismar, den 7C. 9. 7C

(5) Die Gemeindevertretung hat die fristge(Rz8, ab
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die-Stali
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am
mitgeteilt worden.
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ahgegebienen Stellungnahmen aus
lhar anah

Ostseebad Insel Poel, den /¥.04 %

Gemeindevertretung der Gemeinde |nsel, Roel als
griindung zur 2. Anderung des Bebajubgsplaries
Gemeindevertretung vom 13.09.2012 biebilli

Ostseebad Insel Poel, den 74,04 %:"{0
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(7) Die Satzung tber die 2. Anderung deé-Bebal:
14.09.2010 ausgefertigt. ‘

Ostseebad Insel Poel, den-7# 09, 3070 (Siegel) | Lm/‘tﬁﬁrge; aéelste:‘ rin

(8) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel Giber die 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 11 soﬁe\t!ie‘Stelle;.bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingeséhen werden kann und diber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 01.10.2010 im Poeler Inselblatt be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommu-
nalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit,ur)d‘ggiosdien von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. .Die Satzung dber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr:11"ist mit AblaudeS 01.10.2010 in Kraft

getreten. e e
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Hiermit wird amtlich Bcglaubigt,
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SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

) uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
"Wohn- und Ferienhausbebauung Kaltenhof"

gelegen westlich der StraBe "Am Gutshof", nordwestlich der Seestrae und siidlich
des Bernsteinweges, umfassend das Flurstiick 228 der Flur 2, Gemarkung Kaltenhof

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 13.09.2010



