Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Fahrdorf - Siid und Fahrdorf - Ausbau"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)
GR Grundflache
| Zahl der Vollgeschosse als H6chstmaf}
FH Firsthdhe in m als Hochstmaf
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze
DN Dachneigung
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 23 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aulRere Einwirkungen oder bei deren besondere
bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Nuturgewalten erfoderlich
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

22 .
127 Flursticksnummern

+—5,0— Bemallung in m

@ B&ume, auRerhalb des Geltungsbereiches

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte Mafistab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung
M-V: rechtskraftige 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23; Flurkarte der Flur 2,
Gemarkung Fahrdorf. Flachennutzungsplan i. d. F. der 5. Anderung sowie eigene
Erhebungen
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Unverbindliche Planerlauterung

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel schafft mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Nachverdichtung. Dafiir wird ein zusétzliches Baufenster ausgewiesen.

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) einschliellich al-
ler zum Zsitpunkt der éffentlichen Auslegung rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom 28.06.2021 folgende Satzung lber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 Fahrdorf - Siid und Fahrdorf - Ausbau®, umfassend das Flurstlick 39 der Flur 2,
Gemarkung Fahrdorf, begrenzt im Norden durch die Strale ,Fahrdorf Dorf*, im Osten und im Stiden durch Griin-
land und im Westen durch Wohnbebauung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) er-
lassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

a. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

1.1 Die Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Gara-
gen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache ist bis zu einem Mal} von 30% zulassig.

Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 gelten unverandert weiter fort.

Die Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 23 gelten unverandert wei-
ter fort.

=
(S5 8]

2. Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Vorsorglich sind die Abrissarbeiten von Gebduden aulRerhalb der Brutzeit von Végeln vom 01. Oktober bis
zum 29. Februar durchzufihren (vgl. § 39 BNatSchG).

2.2  Vor Abriss des Stallgebdudes ist eine fachgutachterliche Prifung auf den Besatz mit Fledermdusen
durchzufiihren. Beim Vorfinden von Individuen sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde abzustimmen und durchzufiihren.

Hinweise

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betrof-
fen. Wer wéhrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geméaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse
besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegentiiber der
unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehorde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiini
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denk-
malschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umwelt-
amt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen. Weitere Hinweise werden in der
Begriindung gegeben.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass bei Tiefbau-
mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufilhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Das Plangebiet grenzt gemaR § 74 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dstlich an eine Flache mit hoher
Wabhrscheinlichkeit eines Extremhochwassers (HQ hoch) und liegt in der Flache mittlerer Wahrscheinlichkeit
eines Extremhochwassers (HQ mittel) durch Kistengewésser. Statistisch ist fur Klistengewasser bei HQ hoch
einmal in 20 Jahren und bei HQ mittel einmal in 200 Jahren mit Hochwasser zu rechnen. Als Bemessungshoch-
wasserstand berechnet bis 2070 wird durch das Regelwerk Kiistenschutz Mecklenburg - Vorpommern eine Hohe
von 3,20 m tber NHN angegeben. Er basiert auf dem héchsten Wasserstand, der bisher bei einer Sturmflut zu-
verlassig gemessen wurde, ist damit eine ortsabhéangige GroRe und reprasentiert das Sicherheitsniveau, welches
zum Schutz der gefahrdeten Biirger und Sachwerte im Kistenraum fir erforderlich und realisierbar erachtet wird.
Sollte es zu Beeintrachtigungen durch Hochwasser kommen, weist die Gemeinde darauf hin, dass sie keine Haf-
tung tUbernimmt. Das Risiko ist durch die Bauherren selbst zu tragen.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft vorhandene Kompensationsdefizit wird durch den Ankauf von
Okopunkten beglichen. Dazu wird das Okokonto Naturnahe Wiese in Hoikendorf (NWM 016) genutzt. Es handelt
sich um ein privates Okokonto. Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem
Flacheneigentimer und den Okokontobesitzemn.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat gegeniber der zustdndigen unteren Naturschutzbehérde mit den
Planunterlagen die schrifiche Bestatigung des Mafinahmentrdgers zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomaRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu
ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen. Pflegeschnitte sind zulassig
und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Beschadigte oder abgegangene
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von
baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel,
Gemeindezentrum 13, 23999 Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 * info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.01.2021 Die ortsibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veroffentlichung im ,Poeler Inselblatt”
am 01.02.2021.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Blirgermeisterin

(2) Die Gemeindevertretung hat am 15.03.2021 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter Blrgermeisterin

(3) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 06.04.2021 Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 13i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGRE
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Blirgermeisterin

(4) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit
vom 12.04.2021 bis zum 17.05.2021 wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel
Poel nach § 13 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 01.04.2021 durch Verodffentli-
chung im ,Poeler Inselblatt” bekannt gemacht worden.

Kirchdorf, den

(Siegel)
Gabriele Richter, Blirgermeisterin
(5) Der katastermaRige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Maldstab 1: .................. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abge-
leitet werden.
............... ,den
(Siegel)

Offentl. best. Vermesser

(8) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange am 28.086.2021
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Blirgermeisterin

(7) Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wurde am 28.06.2021 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wurde mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 28.06.2021 gebilligt.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Blirgermeisterin

(8) Die Satzung ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) werden hiermit am ausgefertigt.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Blirgermeisterin

(9) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel iiber die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .................. durch Verof-
fentlichung im ,Poeler Inselblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie aui
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kirchdorf, den
(Siegel)

Gabriele Richter, Blirgermeisterin

Ubersichtsplan
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|Bebauungsplan Nr. 23 |

|3. Anderund Bebauungsplan Nr—%_

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23
,Fahrdorf - Sud und Fahrdorf - Ausbau®

gelegen sudlich der Strale ,Fahrdorf-Dorf‘ am sudlichen Rand der
Ortslage Fahrdorf, umfassend das Flurstiick 39 der Flur 2, Gemarkung
Fahrdorf

SATZUNGSESCHLUSS
28.06.2021




