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\ in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Waldabstandsverordnung M-V,
siehe Hipweis Nr. 9

! Bestandsgebaude gemaf § 20 Abs. 2 Landeswaldgesetz M-V

erstieg

Hinweise

1. Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRRnahme keine
Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist
dies gemalR § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) unverziiglich der zustdndigen Behérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

2. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung
keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei
Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatarlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer
gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgema-
Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeige-
pflicht bei der Unteren Abfallbehdrde des Landkreises wird hingewiesen.

3. Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kon-
nen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegen-
stdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Ar-
beit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Poli-
zei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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4. Fiur den nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
das Bemessungshochwasser der Aufenkiliste Poel/Timmendorf zuziiglich
Seegangsbelastung zu beachten. Dieser Bereich befindet sich laut Hochwas-
serrisikomanagment im Risikogebiet ,Kiistengebiet West®. Fiur den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist das Bemessungshochwasser der Au-
Renkiiste Poel/Timmendorf zuziiglich Seegangsbelastung zu beachten. Das
Bemessungshochwasser betragt 3,2 m Gber NHN. Die Seegangsbelastung
wird mit 0,5 m definiert. Daher sind Fundamente der baulichen Anlagen so tiet
zu griinden, dass eine Unterspllung ausgeschlossen ist. Die Ful’bodenober-
kante der zum Aufenthalt genutzten R&ume ist mindestens auf 3,7 m Gber
NHN festzusetzen. Rdume unterhalb von 3,7 m Gber NHN dirfen nicht zu
Wohnzwecken genutzt werden. Wande miissen so abgedichtet werden, dass
kein Wasser eindringen kann. Zum Schutz gegen Hochwasserereignisse
missen die Gebdude Anbéschungen erhalten, die in der Lage sind, den Wel-

lenauflauf zu kehren.

5. Die gemaR § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschitzten
Einzelbdume sind einschlieBlich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe
+ 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintréchtigun-
gen, die den Fortbestand gefdhrden, einschliellich wahrend der Baumal-
nahmen, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Ein-
haltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Im Zusam-
menhang mit den durch den Bebauungsplan erméglichten Aus- und Umbauten
ist die kommunale Baumschutzsatzung zu beachten. Sofern Eingriffe in den
Wourzelschutzbereich notwendig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der
zustandigen unteren Naturschutzbehérde zu erwirken.

6. Gehblzbeseitigungen sind gemaRk § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aulRerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zul&ssig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird und
die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

7. Gemal § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V dirfen bauliche Anlagen an Kistengewés-
sern in einem Abstand von 150 m landwérts von der Mittelwasserlinie nicht er-
richtet oder wesentlich gedndert werden. Ausnahmeantrdge sind an den Land-
kreis Nordwestmecklenburg, Untere Naturschutzbehorde, zu stellen.

SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
uber den Bebauungsplan Nr. 33 "Freizeitwohnen Timmendorf Strand Sud"”
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8. Gemal § 89 Wassergesetz des Landes M-V (LWaG M-V) bedarf die Errich-
tung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kisten-
gewdassern in einem Abstand von 200 m land- und seewdarts von der Mittel-
wasserlinie der rechtzeitigen Anzeige bei der Wasserbehoérde. GemalR § 107
LaWG M-V ist das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmeck-
lenburg (StALU WM) die hierfiir zustandige Behorde.

9. Gemal § 20 des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG M-V) ist zur Sicherung vor
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen
ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Mit dem Erlass ,Hinweise zu Stel-
lungnahmen in Bebauungsplanen mit Waldabstandsproblematik vom 04.10.2016
und den Ergdnzungen vom 08.06.2017 wurde die untere Forstbehorde durch das
Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt M-V angewiesen, die dargestellten
Baugrenzen bzw. Baufelder im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes von
30 m (Flurstiick 163 und 164, Flur 2, Gemarkung Timmendorf) abzulehnen. Die
Baugrenzen wurden vollstdndig entfernt bzw. an den gesetzlichen Waldabstand
von 30 m angepasst. Die vorhandenen, betroffenen Gebdude sind im Plan als
Bestandsgebédude gekennzeichnet. Fir die vorhandenen Gebaude gilt der forst-
rechtliche Bestandschutz nur solange, wie die vorhandenen Gebédude selbst Be-
stand haben. Veranderungen, die die Identitat der Geb&dude berihren (z. B. Nut-
zungséanderungen, Erweiterungen, Abriss mit Neubau) sind aufgrund der Wald-
abstandsunterschreitung nicht zuldassig. Geman § 10 LWaldG M-V wird das Ein-
vernehmen fir Verdnderungen an vorhandenen Bestandsgeb&duden innerhalb
des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m nicht erteilt.

10. Far die Baugrenzen auf den Flursticken 169, 170, 171, 172, 173, 186/1 der
Flur 2, Gemarkung Timmendorf, kann gemaR § 20 Abs. 2 LWaldG M-V in Ver-
bindung mit § 3 Abs. 1 Waldabstandsverordnung M-V (WAbstVO M-V) eine Aus-
nahme zur Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m zugelas-
sen werden, da durch die Bestandsgebdude auf den Flurstiicken 164 und 304,
Flur 2, Gemarkung Timmendorf, bereits eine Unterschreitung des gesetzlichen
Waldabstandes gegeben ist und durch die Ausweisung von Baugrenzen keine
neue Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m und somit kei-
ne weitere Beeintrachtigung des Schutzzweckes eintritt.
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11. Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensations-
defizit wird durch den Ankauf von Okopunkten beglichen. Dazu wird das Oko-
konto v. Wersebe/ v. Gizycki genutzt, das durch die Flachenpool Un-
row/LuRvitz GbR eingerichtet wurde. Die Sicherung erfolgt durch eine vertrag-
liche Regelung zwischen der Gemeinde Ostseebad Insel Poel und der Fla-

chenpool Unrow/LiiRvitz GbR.

12. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat gegeniiber der zusténdigen unteren
Naturschutzbehdrde mit den Planunterlagen die schriftliche Bestéatigung des
MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der Okokontomaflinahmen

vorzulegen (siche § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

13. Die dem Bebauungsplan Nr. 33 zugrunde liegenden Gesetze, Erlasse und
Verordnungen sowie technische Normen und Richtlinien sind in der Gemein-
deverwaltung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeinde-Zentrum 13,
23999 Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Plangrundlagen:
Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Bauer und Siwek, Wismar, vom
10.09.2018; digitale topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2019; wirksamer

Flachennutzungsplan i.d.F. der 4. Anderung; eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen, mit Ifd. Nummerierung,
"Freizeitwohnen"

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
GR Grundflache
FH Firsthohe in m als Hochstmald

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
A nur Hausgruppen zulassig
=== Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD, KWD Sattel- und Kriippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich
FuBweg
IE private Zuwegung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

o Stellplatz fur Abfallbehalter am Tag der Abholung
Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Grinflache

|:x_:| Heckenanpflanzung, privat

|§| Zasurgrin, privat

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

der Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

) ( Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

PN

-

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

-—

. Anpflanzungen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen -
150 m Kustenschutzstreifen

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger der
Grundstiicke 182, 183/1, 184/1, 185/1 u. 186/1 zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger der
Grundstlcke 181, 189/1, 190/1 u. 191/1, 192/1, 193/1 u. 194/1 zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger der
Grundsticke 196/1, 197/1, 198/1, 199/1 zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger des
Grundstiickes 240 zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger des
Grundstlckes 243 zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger der
Grundstiicke 246 u. 250 zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger der
Grundstiicke 252, 255 u. 258 zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger des
Grundstlickes 278 zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

hier: hochwassergefahrdeter Bereich (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen, aus Vermessung

vorhandene Flurstiicksgrenzen
223 Flursticksnummern
vorhandene Gelandehdhen in m 4. NHN
—————— in Aussicht genommene Parzellierung
Bemalung in m
Bdschung

N Carports, (iberdachte T
>< arports, (iberdachte Terrassen

Versiegelung

A
é - Baumbestand
A/
p
( \ Wourzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m)

/

(

Waldabstandslinie 30 m
3. Nachrichtliche Ubernahme

. Baume, geschitzt gemal § 18 NatSchAG M-V

PV PLANUNGSBURO
g W HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 17b * 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) einschlieRlich aller rechtswirksamer Ande-
rungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBau®© M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V
S. 682), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel vom 27.01.2020 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr.
33 ,Freizeitwohnen Timmendorf Strand Sud*, begrenzt im Norden durch die Stralle
»1au’n Lichttorm®, im Osten durch den gemeindlichen Parkplatz und landwirtschaft-
lich genutzte Flachen, im Studen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Wes-
ten durch ein Ferienhausgebiet, umfassend im Wesentlichen die Flursticke des
ehemaligen Wochenendhausgebietes im Siidosten der Ortslage Timmendorf Strand,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie folgende
Satzung Uber die Festsetzungen zur dulleren Gestaltung baulicher Anlagen erlas-

Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

sen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom
1.
1.4

1.2

1.3

2.
2.1

2.2

23

3.

4,
41

21. November 2017 (BGBI. | S. 37886).

Art und MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB; §§ 1, 10, 18 BauNVQ)

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2, die der Erholung dienen, mit der
Zweckbestimmung ,Freizeitwohnen®, sind Gebdude und bauliche Anlagen zu-
lassig, die dem Freizeitwohnen dienen. Mit dem Begriff ,Freizeitwohnen® wer-
den erholungsorientierte Wohnnutzungen definiert, die sowohl ausschlieRlich
durch den Eigentimer als auch durch wechselnde Feriengdste ausgelbt wer-
den. Das Dauerwohnen ist unzulédssig. ErschlieRungswege innerhalb der fest-
gesetzten Sondergebiete sind zuldssig. In den SO 1 und SO 2 sind Versor-
gungseinrichtungen fiir den taglichen touristischen Bedarf ausnahmsweise zu-
lassig.

Fir die Bestimmung der festgesetzten maximalen Firsthohen sowie der fest-
gesetzten Sockelhdhe gilt die mittlere Hohe der vom Gebéude lberdeckien,
natirlich anstehenden Geldndeoberflache. Die Firsthéhe ist gleich die Héhen-
lage der oberen Dachbegrenzungskante. Fir das Erdgeschoss (Oberkante
FertigfulRboden) gilt eine maximale Sockelhdhe von 0,5 m. Die FulRboden-
oberkante der zum Aufenthalt genutzten Raume ist aus Hochwasser-
schutzgriinden mindestens auf 3,75 m Gber NHN festzusetzen. Rdume un-
terhalb von 3,75 m tber NHN dirfen nicht zu Wohnzwecken genutzt wer-
den.

Zur Herstellung der lberbaubaren Grundstiicksflache dirfen Hohenunter-
schiede auf dem jeweiligen Baugrundstick durch Abgrabungen und Aufschit-

tungen bis jeweils maximal 0,5 m ausgeglichen werden.

Bauweise, Mindestgrundstiicksgroie

(§9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB und § 22 BauNVQ)

In den festgesetzten Baugebieten ist nur die offene Bauweise zuldssig. In dem
SO 1 sind nur Einzelhduser zuldssig. In dem SO 2 sind nur Hausgruppen zu-
lassig.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 ist die Errichtung von Terrassen au-
Rerhalb der Baugrenzen zuléssig. Innerhalb des SO 2 wird die zulassige Ter-
rassengrofle auf maximal 16 m? je selbststdndigem Wohngebaude begrenzt
und ist bei der Berechnung der Grundflache nicht mitzurechnen.

Die MindestgrundstiicksgroRe in dem festgesetzten SO 1 betrdgt 300 m? Da-
von ausgenommen sind Grundstiicke, die zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses eine geringere Grolke besallen.

Hochstzulassige Anzahl der Wohneinheiten in den Geb&duden

(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 ist je selbststdndigem Wohngebaude
nur eine Wohneinheit zuldssig.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 2 und 6, § 14 Abs. 1 BauNVO)

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind mindestens ein und maximal zwei
Uberdachte/nicht Uberdachte PKW-Stellpldtze je Wohneinheit herzustellen.
Davon ausgenommen ist das SO 2 im Sudwesten des Plangebietes. Carports
werden als Uberdachte PKW-Stellpldtze mit maximal einer geschlossenen Sei-
te definiert. Weitere PKW-Stellplatze sind auf den privaten Grundstlicken nicht
zuléssig. Garagen sind gemanR § 12 Abs. 8 BauNVO unzuléssig.

4.2 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 ist auch der Anbau eines maximal

10 m® grolRen Gebaudes (z. B. Schuppen) an den Carport zuldssig. Diese An-
bauten gelten als Nebengebdude. Alleinstehende Nebenanlagen, die Gebau-
de sind, diurfen insgesamt eine Grundflaiche von 10 m? nicht Gberschreiten.
Die Flache der Carport-Anbauten ist dabei anzurechnen. Anbauten an die
Hauptgeb&ude sind unzuldssig. Uberdachte Fahrradstellplatze sind zulédssig.

43 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftan-

lagen und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgeschlossen. Die Aufstellung einer zentralen Satelliten-
empfangsstation mit einer Grundflache von maximal 20 m? ist zuléssig.

4.4 Aulerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen gema? § 23 BauNVO, die

5.

i

7

dem standigen oder auch nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen kénnen, im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes unzuléssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
ist die Errichtung von Carports und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzu-

lassig.

Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Innerhalb der dargestellten Flachen flr die Regelung des Wasserabflusses ist
das auf den privaten und &ffentlichen Fldchen anfallende Niederschlagswasser
durch geeignete technische Vorkehrungen (z. B. Zisternen, Rigolen, Versicke-
rungsmulden) zur Versickerung zu bringen. Ein Vernéssen der Nachbargrund-
stlicke ist unzuldssig. Innerhalb des am stdwestlichen Rand des Plangebietes
liegende SO 2 ist ebenso die Einleitung des anfallenden, unbelasteten Nieder-
schlagswassers in die Regenwassersammelleitung zuldssig. Das auf den Er-
schlieBungswegen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Fl&-
chen zur Versickerung zu bringen. Zur Ableitung des von den sldlichen Acker-
flachen abflieRenden Niederschlagswassers und zum Schutz der nérdlich lie-
genden Baugrundstlicke ist innerhalb der dargestelliten MaRnahmenfldche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Siden
des Plangebietes eine Mulde zur Versickerung des Niederschlagswassers aus-

zubilden.

Griinflaichen, Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Anpflanzen und Erhalten von B&umen, Strdauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Artenschutz und Maflnahmen zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB)

1 Innerhalb der Fléche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ist eine mindestens dreireihige Hecke im Pflanz-
verband fiir die Stréucher von 1,0 m x 1,5 m und Uberhélter in einem Abstand
von 15,0 m bis 20,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindest-
breite der Hecke betragt 7,0 m. Es sind standortheimische Gehdlzarten in den
Pflanzqualitdten Stréucher 60/100 cm, dreitriebig, B&ume Stammumfang
12/14 cm und Zweibocksicherung zu verwenden. Es sind standortgerechte und
heimische Gehdlze, dabei mindestens finf verschiedene Straucharten und zwei
verschiedene Baumarten, zu verwenden. Vorgelagert als Puffer zwischen der
landwirtschaftlichen Nutzfliche und der Hecke ist ein Krautsaum durch Selbst-
begrinung mit einer Mindestbreite von 3,0 m einzurichten. Dieser Pufferstreifen
ist als Mulde zur Regenwasserversickerung auszubilden. Die Mahd des Kraut-
saumes ist nicht vor dem 01. Juli je nach Standort einmal jahrlich, aber mindes-
tens alle drei Jahre, mit Abfuhr des M&hgutes durchzufihren. Die Hecke ist mit
geeigneten Malnahmen gegen Wildverbiss zu schitzen.

7.2  Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin®

ist mit mindestens zwei standortheimischen Laubb&umen mit einem Stammum-
fang von 12/14 cm zu bepflanzen. Die Bdume sind mit Zweib&cken zu sichern
und dauerhalft zu erhalten. Die Restflache ist als Landschaftsrasen zu gestal-
ten. Es ist durch geeignete Mafinahmen sicherzustellen, dass die Nutzung als

Parkplatz unterbleibt.

7.3  Die Heckenpflanzung ist zwingend vor Beginn der Erschliefungsarbeiten flr die

stdliche Bebauung durchzufiihren. Die Umsetzung der Ubrigen Pflanzmaf-
nahmen ist spétestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Er-

schlieung durchzufiihren.

7.4 Die unbebauten Bereiche der einzelnen Grundstiicke sind gértnerisch zu ge-

stalten. Hier sind heimische Gehélze und Stauden sowie Rasen mit Bluhanteil
zu bevorzugen. Es ist zu beachten, dass sogenannte Schottergérten Teil der
Versiegelung darstellen und im Rahmen der zuléssigen Grundflachenzahl zu

berticksichtigen sind.

7.5 Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden der Arten-

gruppen Flederm&use und Brutvégel (Geb&udebriter) sind vor Abriss bzw. jeg-
lichen Eingriffen in die Gebdudesubstanz eine fachgutachtliche Kontrolle auf
Besatz durchzufiihren. Bei einem positiven Ergebnis der Kontrolle (Vorfinden
von Quartieren oder Niststatten) sind geeignete Maflknahmen (z.B. Schaffung
vom Ersatzquartieren) vom Gutachter aufzustellen und mit der unteren Natur-

schutzbehdrde abzustimmen.

8. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Grundstickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind unversiegelt zu
belassen bzw. in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

8.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wiederzuver-
werten oder einer externen Wiederverwertung zuzufihren.

9. Flaichen mit besonderen baulichen Vorkehrungen und SicherheitsmafR-
nahmen gegen Naturgewalten (§ 9 Abs. 5 BauGB)
Fur den nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
das Bemessungshochwasser der AuRenklste Poel/Timmendorf zuzuglich
Seegangsbelastung zu beachten. Dieser Bereich befindet sich laut Hoch-
wasserrisikomanagment im Risikogebiet ,Kistengebiet West”. Das Bemes-
sungshochwasser betragt 3,2 m Uber NHN. Die Seegangsbelastung wird mit
0,5 m definiert. Daher sind Fundamente der baulichen Anlagen so tief zu
grinden, dass eine Unterspllung ausgeschlossen ist. Die FuRbodenober-
kante der zum Aufenthalt genutzten R&ume ist mindestens auf 3,7 m Uber
NHN festzusetzen. R&ume unterhalb von 3,7 m Uber NHN dlrfen nicht zu
Wohnzwecken genutzt werden. Wéande missen so abgedichtet werden, dass
kein Wasser eindringen kann. Zum Schutz gegen Hochwasserereignisse mus-
sen die Geb&dude Anbdschungen erhalten, die in der Lage sind, den Wellenauf-

lauf zu kehren.

10. Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

10.1 In dem Sondergebiet SO 1 ist die Ausbildung der Décher der Hauptgeb&ude
nur als Sattel- oder Krippelwalmdécher zuldssig. Als Dacheindeckungen sind
nur nicht gldnzende einfarbige rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Ziegel oder
Betonpfannen zul&ssig. Fir die Sattel- und Krippelwalmdécher ist eine Dach-
neigung von 30° bis 45° zuldssig. In dem Sondergebiet SO 2 ist die Aushildung
der Déacher der Hauptgeb&dude nur als geneigte Flachdacher mit einer Dachnei-
gung von 5° bis 10° zuléssig. Als Dacheindeckung sind Bitumenbahnen, Kunst-
stoff, Kies oder begriinte Décher zuldssig. Im gesamten Plangebiet sind Blech-
eindeckungen unzuléssig.

10.2 Es ist auf einer Dachflache jeweils nur eine Art von Dachgauben zuléssig. Tra-
pezgauben sind unzuldssig. Die Dacheindeckung der Gauben muss in Art und
Farbe dem Hauptdach angeglichen werden. Die Breite aller Dachaufbauten darf
ein Drittel der Traufldnge des Geb&udes nicht Uberschreiten.

10.3 Fassaden sind als verputzte Fldchen oder mit rotem/rotbraunem Klinker auszu-
fuhren. AuRerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhdusern
zuléssig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzuldssig. Fachwerk-
h&user sind unzuléssig. Sichtbare Rollladenkésten sind unzuléssig.

10.4 Die Verwendung von reflektierenden oder glénzenden Dach- oder Fassaden-
materialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenma-
terialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig.

10.5 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zuléssig.

10.6 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuléssig.

10.7 Von der offentlichen Verkehrsflache einsehbare Abstellplatze fur Abfallbehélter
sind mit einem Sichtschutz zu versehen.

10.8 Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Laubholzhecke
aus heimischen Arten, als Holzzaun mit senkrechter Lattung oder als
Metallzaun mit Ausnahme von Maschendrahtzdunen zuléssig. Lebensbaum-
und Scheinzypressengewéchse (z. B. Thuja) sind als Einfriedungen zu den
offentlichen Verkehrsflachen unzuléssig. Die zuldssige Hohe der Einfriedungen
zu den 6&ffentlichen Verkehrsflichen betrdgt maximal 1,2 m. Die zulédssige Hohe
der Einfriedungen innerhalb der festgesetzten Sondergebiete betrdgt maximal
2,0m.

10.9 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig.
Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer Gréflze von
maximal 0,4 m? zuléssig.

10.10 Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schiff-
fahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb
behindern oder die SchiffsfiUhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anders irreflhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahrtszeichen ist unzuléssig.

10.11 Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue, noch
mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt
beleuchtete Flachen sichtbar sein.

10.12 Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstdit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstdie kénnen

mit Bulzgeld geahndet werden.

(10) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
14.03.2016. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am 01.04.2016 durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt erfoigt.

Ostseebad Insel Poel, den 30.01.2020
(Siegel) Die Blrgerm eisterin

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben
vom 04.04.2019 und 10.10.2019 beteiligt worden.

Ostseebad Insel Poel, den 30.01.2020
(Siegel) Die Blrgerm eisterin

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom
09.04.2019 bis zum 10.05.2019 durch eine &ffentliche Auslegung der Planung in
der Gemeindeverwaltung, Bauamt, sowie durch Veréffentlichung der Planung auf
der Internetseite der Gemeinde durchgefuhrt worden. Die ortslbliche Bekannt-
machung ist am 01.04.2019 durch Verdffentlichung im Poeler Inselblatt sowie
durch Verdffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde erfolgt. Die Behérden
und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, sind gem&nR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
04.04.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Ostseebad Insel Poel, den 30.01.2020
(Siegel) Die Blrgerm eisterin

Die Gemeindevertretung hat am 09.09.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 33 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Ostseebad Insel Poel, den 30.01.2020
(Siegel) Die Blrgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 und die Begrlindung dazu einschliel-
lich Umweltbericht sowie der Entwurf der drtlichen Bauvorschriften haben in der
Zeit vom 10.10.2019 bis zum 12.11.2019 wéhrend der Dienststunden in der Ge-
meindeverwaltung, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener
Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt
bleiben kénnen, am 01.10.2019 durch Verdffentlichung im Poeler Inselblatt sowie
durch Veréffentlichung im Internet unter http://www.ostseebad-insel-poel.de/b-
plaene.html bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Tréger &f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, sind mit Schreiben vom 10.10.2019 Uber die &ffentliche Auslegung infor-
miert und gemanR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

dert worden.

Ostseebad Insel Poel, den 30.01.2020
(Siegel) Die Blrgermeisterin

Der katasterméRige Bestand innerhalb des Geltungsbhereichs am

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab vorliegt. Regressanspri-
che kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den
(Siegel) .
Off. best. Vermesser

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am
27.01.2020 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Insel Poel, den 30.01.2020
(Siegel) Die Blrgerm eisterin

Der Bebauungsplan Nr. 33, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die &rtlichen Bauvorschriften wurden am 27.01.2020 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 33 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 27.01.2020

gebilligt.

Ostseebad Insel Poel, den 30.01.2020
(Siegel) Die Blrgerm eisterin

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die értlichen Bauvorschrif-

ten werden hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Insel Poel, den 30.01.2020
(Siegel) Die Blrgerm eisterin

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 01.03.2020 im Poeler Inselblatt sowie im Inter-
net unter http://www.ostseebad-insel-poel.de/b-plaene.html bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 33 ist am 01.03.2020 in Kraft getreten.

Ostseebad Insel Poel, den 03.03.2020
(Siegel) Die Blrgermeisterin

Ubersichtsplan
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Auszug aus der digitalen topografischen Karte, © Geo Basis DE/M-V, 2019

GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 33
,Freizeitwohnen Timmendorf Strand Sid“

begrenzt im Norden durch die StralRe ,Tau'n Liichttorm®, im Osten durch den ge-
meindlichen Parkplatz und landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Stiden durch
landwirtschaftlich genutzte Fldchen, im Westen durch ein Ferienhausgebiet, umfas-
send im Wesentlichen die Flurstiicke des ehemaligen Wochenendhausgebietes im
Suidosten der Ortslage Timmendorf Strand

SATZUNGSBESCHLUSS
27.01.2020




