SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "Bernsteinweg"

Teil A — Planzeichnung
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) einschliellich aller rechtskréaftigen
Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 8. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V
S. 682), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel vom 24.08.2020 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 19 "Bernsteinweg", umfassend die Flurstiicke 178/3, 178/5, 178/6, 178/7 und
178/8 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kaltenhof sowie die Flurstiicke 22/129, 22/130
und 22/131 der Flur 1, Gemarkung Kaltenhof begrenzt im Norden und Westen durch
landwirtschaftliche Nutzflachen sowie im Stiden und Osten durch bestehende Feri-
enhausgebiete, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie folgende Satzung Uber die Festsetzungen zur &uReren Gestaltung baulicher
Anlagen erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 4, 10
Abs. 4, u. §§ 16 bis 19 BauNVO)

1.1 In dem Sonstigen Sondergebiet ,Dauer- und Ferienwohnen® gemaR § 11 Abs. 2
BauNVO sind in dem Bereich ,Dauer- und Ferienwohnen“ Gebdude zum Dau-
erwohnen sowie Ferienhauser gleichberechtigt zulassig. Eine Quotierung hin-
sichtlich der beiden zuléssigen Arten der baulichen Nutzung ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanes. Ferienhduser sind Geb&aude, die dazu bestimmt
sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erho-
lung zu dienen. ErschlieBungswege sind zuléssig.

1.2 In dem Sonstigen Sondergebiet ,Dauer- und Ferienwohnen® gemaR § 11 Abs. 2
BauNVO sind in dem Bereich ,Dauerwohnen Wohngeb&ude zulassig. Er-
schlieBungswege sind zulassig. Ferienhuser wie unter Punkt 1.1 definiert, sind
im Bereich Dauerwohnen unzulassig.

8. Festsetzungen zur &uBeren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.1 Dacher der Hauptgebaude sind als symmetrische Satteldacher oder als Kriip-
pelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° auszubilden. Die Fest-
setzung der Dachneigung bezieht sich auf die jeweiligen Hauptdachflachen. Als
Dacheindeckungen der Gebdude sind nur nicht glanzende rote, rotbraune,
anthrazitfarbene oder schwarze Tonziegel, Betonpfannen oder Doppelbiber-
schwanze zulassig.

8.2 Es ist auf einer Dachflache jeweils nur eine Art von Dachgauben zulassig. Tra-
pezgauben sind unzuldssig. Die Dacheindeckung der Gauben muss in Art und
Farbe dem Hauptdach angeglichen werden. Die Breite aller Dachaufbauten darf
ein Drittel der Trauflange des Gebaudes nicht tberschreiten.

8.3 In dem festgesetzten Baugebiet ist bei der Gestaltung der AuRenwande aus-
schlielich die Verwendung von Verblendmauerwerk in roter, rotbrauner oder
rotbunter Farbgebung zulassig.

8.4 Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe
vortauschen, ist unzulassig. Die Verwendung von reflektierenden oder glanzen-
den Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und
von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig. Sichtbare Rollladen-
késten sind unzulassig.

8.5 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

8.6 Von der offentlichen Verkehrsflache einsehbare Absteliplatze fiir Abfallbehélter
sind mit einem Sichtschutz zu versehen.

8.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von
0,25 m? im Bereich des Erdgeschosses zuléssig. Werbeanlagen mit Leucht-
farben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzulassig. ;

8.8 Anlagen, Baustellenbeleuchtungen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren
Betrieb behindem oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anders imrefuhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstrafie aus sollen ferner we-
der rote, gelbe, grine, blaue, noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt
leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

8.9 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstéRe kénnen mit

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
15.10.2018. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am 01.11.2018 durch Veroffentlichung im Poeler Inselblatt sowie durch Verdffent-
lichung im Internet unter www .ostseebad-insel-poel.de erfolgt.
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(2) Die fur Raumordnung und Landgéplaaﬁ;g zﬁs;ténaiéé Stelle ist mit Schreiben
vom 29.10.2019 beteiligt worden. ,‘j? E B~ /
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(3) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkéit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom
12.11.2019 bis zum 13.12.2019 durch eine &ffentliche Auslegung der Planung in
der Gemeindeverwaltung, Bauamt, sowie durch Veroffentlichung im Intemnet un-
ter www.ostseebad-insel-poel.de durchgefithrt worden. Die ortsiibliche Bekannt-
machung ist am 01.11.2019 durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt sowie
durch Verdffentlichung im Internet unter www.ostseebad-insel-poel.de erfolgt. Die
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berithrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 29.10.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detai_llie_tdhgﬁg{qd' der Umweltprifung aufgefor-
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(4) Die Gemeindevertretung hat am 090;20'20den Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 19 mit Begriindung gebilligt und zur dffentlichen’Auslegung bestimmt.
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(5)  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr: 19-.und die Begrindung dazu einschlie-
lich Umweltbericht sowie der Entwurf der Satzung uber die Festsetzungen zur
&uBeren Gestaltung baulicher Anlagen haben in der Zeit vom 08.04.2020 bis
zum 11.035.2020 wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung, Bau-
amt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Stellungnahmen vorliegen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-

1.3 Fur das Baugebiet wird eine maximale Sockelhthe (OK FertigfuRboden) Bulgeld geahndet werden. sung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen, am 01.04.2020
von 0,3 m Uber dem Bezugspunkt festgelegt. Die Sockelhdhe ist gleich der : durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt sowie durch Veroffentiichung im In-
Schnittpunkt von Oberkante Fertigfulboden im Erdgeschoss und aufstreben- ternet unter www.ostseebad-insel-poel.de bekannt gemacht worden. Die Behér-
dem Mauerwerk. den und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
1.4 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet betragt die zulassige Firsthéhe Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 07.04.2020 iber die of-
mindestens 6,5 m und héchstens 8,5 m. Die Firsthohe ist die Hohenlage der fentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
oberen Dachbegrenzungskante. Stellungnahme aufgefordert worde‘_n;_,,—_-« Y AN
1.5 Fur die festgesetzten Sockel- und Firsththen gilt als Bezugspunkt die mittlere /S " \ €\
6he der vom Geb&ude Ub kten, natlirlich anstehenden Gelandeoberfla- C) INYA a . :
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2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO) :’vird c:\Is richtigktdar%tesdtelltv b?;,c:eil?i%t. Hingichﬂichﬁer Iagerich;iger? |Dtarstdelludng
: ; : S 2 : s er Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da Ufung nur grob erfolgte, da die
In den festgesetzten Baugebieten ist nur die offene Bauweise zulassig. rechtsverbindiiche Flurkarte im Ma vorliogt. Regressaneprd-
3. Mindestgréfe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) :
In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet betragt die MindestgroRe der 3
Baugrundstiicke je Einzelhaus 500 m?. . . { 04 o
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Sonstiges Sondergebiet
"Dauer- und Ferienwohnen"

Bereich I
Dauerwohnen o
‘ FH min 6,5
GRZ04 |y 8’5

SD, KWD | DN 30°-45°

/2

Sonstiges Sondergebiet
"Dauer- und Ferienwohnen"

Bereich Dauer-

u. Ferienwohnen lo
FHmin 6,5
OREO0A | pY .85

SD, KWD | DN 30°- 45°

/A

Planzeichenerkléarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Dauer- und Ferienwohnen" (§ 11 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH Firsthéhe in m als Héchst- bzw. Mindestmal
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
A nur Einzelh&duser zuldssig
b Baugrenze
DN Dachneigung
SD, KWD Sattel- und Krappelwalmdach
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

r Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
" geschwindigkeitsreduzierter Bereich
A Einfahrt

cewvwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
O Stellplatz fiir Abfallbehaiter am Tag der Abholung

Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinflichen

m Hecke 1, privat

Hecke 2, privat
Rasenfléche, privat
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Bdumen

000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

o 00
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Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

G — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grundstickseinfriedung, unverfugte Feldsteinmauer

Plangrundlagen:

Topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V,
© GeoBasis DE/M-V 2020; Flurkarte der Fluren 1 und 2 der Gemarkung Kaltenhof;
Lage- und Héhenplan des Vermessungsburos Holst und Krahmer, Stand 10.08.2020;

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7/ vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
2%
127 Flursticksnummern

i—s0——  BemaRBunginm

® Baum (gemaR § 18 NatSch AG M-V geschutzt), kiinftig fortfallend

——————— unverbindliche Parzellierung

Externer Ausgleich: KompensationsmaBnahme in der Gemarkung Malchow (Anlage von Wald als
Okokontomalnahme)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem Plangebiet ist je Einzelhaus nur eine Wohnung oder eine Ferienwoh-
nung zul&ssig.

5. Flachen fir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

5.1 Auf den privaten Baugrundstiicken ist mindestens ein tiberdachter/nicht iiber-
dachter PKW-Stellplatz und sind maximal zwei tberdachte/nicht Uiberdachte
PKW-Stellplatze herzustellen. Carports werden als Gberdachte PKW-Stellplatze
definiert. Zul&ssig ist auch der Anbau eines Gebaudes (z. B. Schuppen) an den
Carport.

5.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind die Errichtung von Kfz-
Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und
Stellplatzen fur Mullbehalter im Vorgartenbereich unzuléssig. Der Vorgartenbe-
reich ist der Bereich zwischen der zugehérigen ErschlieBungsstraRe und der
straBenseitigen Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstiicksgrenze. Nebenanlagen sind hier auch unzulassig, wenn sie direkt
an das Hauptgeb&ude angebaut werden.

5.3 Auf den an den Bernsteinweg angrenzenden Baugrundstiicken ist zwischen der
nordostlichen Baugrenze und der Grundstiicksgrenze zum Bemsteinweg, mit
Ausnahme der unter Punkt 7.3 festgesetzten unverfugten Feldsteinmauer, die
Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebenanlagen i.Sd. § 14
Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen far Mullbehaiter generell unzulassig.

5.4 |Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes darf die Summe aller
hochbaulichen Nebenanlagen je Baugrundstiick eine Grundflache von 15 m?
nicht Uberschreiten. Die Anbauten an die Carports gelten als Nebenanlage und
sind daher bei der Berechnung der Gesamtflache aller hochbaulichen Nebenan-
lagen mitzurechnen. Flachen fiir unterirdische Gas- und Oltanks sowie Flachen
fur Carports/Steliplatze sind in die Berechnung dieser Grundfléche fiir Neben-
anlagen nicht einzubeziehen.

5.5 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen sowie die Errichtung von privaten Funkantennen im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

6. Fléchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser ist auf den jeweiligen Baugrundsticken zur Versickerung zu bringen. Nach-
weislich nicht versickerbares unbelastetes Regenwasser darf der im Bernstein-
weg vorhandenen Sammelleitung zugefithrt werden. Von dort aus erfolgt die
Uberleitung in die Ostsee.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Grundstickszufahrten, Wege bzw. StraRenflachen, Stellplatze und deren Zu-
fahrten sowie private Hofflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schot-
terrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder was-
sergebundene Decke) herzustelien.

7.2 In dem Sonstigen Sondergebiet sind Vorgartenflachen, mit Ausnahme einer
Zuwegung zu den Gebé&uden, unversiegelt zu belassen und gartnerisch anzule-
gen, zu erhalten und zu pflegen. Die Ausgestaltung der Vorgartenflachen durch
die Anlage von groRflachigen Kiesgarten (Schottergarten) ist unzulassig. Fur
einen Flachenanteil von maximal 10 % der Vorgartenflachen ist die Gestaltung
durch Kiesflachen zuléssig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der
zugehdrigen ErschlieBungsstralle und der straBenseitigen Hauptgebaudeflucht
bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze.

7.3 In dem festgesetzten Bereich "Feldsteinmauer” ist eine unverfugte Feldstein-
mauer mit einer Héhe von 0,5 m bis 0,6 m zu ermrichten. Die Mauerkronen der
Feldsteinmauer sind mit Heckenrosen der unter Punkt 7.12 in der Pflanzliste 3
genannten Arten zu bepflanzen. Je laufendem Meter sind mindestens zwei He-
ckenrosen anzupflanzen. Die Gesamthéhen aus Feldsteinmauer und Bepflan-
zung darf eine Héhe von 1,5 m nicht Uberschreiten. Fur die festgesetzten Ho-
hen gilt als Bezugspunkt die Hohenlage der zugehorigen Fahrbahnoberkante.
Je Baugrundstick ist die Unterbrechung der Feldsteinmauer fir Grundstiickszu-
fahrten und Zuwegungen mit einer insgesamt maximalen Breite von 4,0 m zu-
lassig.

7.4 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,Hecke 1, privat® ist eine zweireihige He-
cke in einer Breite von 2,0 m gemaR der Pflanzliste 2 anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Das Anpflanzen von Uberhéltern in dieser Hecke ist gemaR
der Pflanzliste 2 zulassig. Die Pflanzung der ,Hecke 1, privat® ist im versetzten
Verband mit einem Pflanz- sowie Reihenabstand von 1,0 m durchzufiihren.

7.5 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,Hecke 2, privat® ist eine einreihige Hecke
in einer Breite von 1,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist
ausschlieBlich mit Pflanzen der Art Rotbuche (Fagus sylvatica) herzustellen.

7.6 An den in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorten sind wegbegleitend
funf Baume der gleichen Art der Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die in der Planzeichnung dargesteliten Baumstandorte kdnnen ent-
sprechend den értlichen Erfordemissen der ErschlieBung und Grundstiickszu-
wegung geringfiigig verschoben werden. Es ist ein Mindestabstand der Baume
untereinander von 15,0 m einzuhalten. Fir die Anpflanzung der Einzelbdume
sind Hochstamme zu verwenden. Die Baumscheiben bzw. die Ubrigen Bereiche
der nicht befestigten Wegflachen sind mit Landschaftsrasen zu gestalten. Die
Rasenflachen sind mindestens zwei Mal jahrlich zu mahen. Pflegeschnitte sind
zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszu-
fuhren. Die Ersatzpflanzungen sind bis ein Jahr nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten.

7.7 Alle Geholzpflanzungen sind drei Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen.
Fur Gehdlzpflanzungen ist ein entsprechender Schutz gegen Wildverbiss fir die
Dauer der Entwicklungspflege vorzusehen.

7.8 Die festgesetzte Griinfliche mit der Bezeichnung ,Rasenflache, privat ist als
Landschaftsrasen zu gestalten.

7.9 Beiden Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mut-
terboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vemichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufithren.

7.10 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige MaR zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bau-
schutt und Mallablagerungen sind ordnungsgemaR zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung zuzufihren.

7.11 Fur Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Grunflachen sind, soweit nicht
anders festgelegt, fir die Geholzpflanzungen folgende Arten zu verwenden:
Pflanzliste 1: Hochstdmme (kleinkronig), Mindestqualitat 3 x verpflanzt,
Stammumfang (StU) 16-18 cm: Bergahom (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn
(Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), Vogelkirsche (Prunus avium), Schwedische Mehlbeere (Sorbus interme-
dia), Holzapfel (Malus sylvestris).

Pflanzliste 2: Straucher, Mindestqualitat 125/150 cm:

Weilkdorn (Crataegus monogyna/laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-
rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Haselnuss (Co-
rylus avellana), Robuche (Fagus sylvatica), Heckenkirsche (Lonicera xyloste-
um), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball (Viburnum opulus),
Traubenkirsche (Prunus padus) Grau-Weide (Salix cinera), Sanddorn (Hippo-
phae rhamnoides) sowie Obststraucher.

7.12 Bei der unter Punkt 7.3 festgesetzten Bepflanzung der Feldsteinmauer (Be-
pflanzungen der Mauerkronen) sind folgende Arten der nachfolgenden Pflanz-
liste 3 zu verwenden: Kartoffelrose (Rosa rugosa), Hundsrose (Rosa canina),
Bibernellrose (Rosa pimpineliifolia), Wiesen-Rose (Rosa carolina), Biischelrose
(Rosa multiflora) oder Rotblatt-Rose (Rosa glauca).

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wahrend der Erd-
arbeiten unvermutet archéologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, sind gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Tage nach Zugang
der Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachge-
biet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei
allen Manahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufilhren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stof-
fen) haben auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. der
Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) so
zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers ausge-
schlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
Unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumafnahmen zu.

Der nattrliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstick
darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiickes behindert werden bzw.,
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Abfallbehélter sind an den gekennzeichneten Behaltersammelplatzen friihstens ab
18:00 Uhr am Vortag der Abholung bereitzustellen, spatestens jedoch bis 06:00 Uhr
morgens des Abfuhrtages.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchge-
fuhrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvégel
briten und die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Hand-
lungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beein-
trachtigung fuhren kénnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Ver-
kehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Beschadigte oder abgegangene
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbe-
reiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen unzulassig.

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete Baumschutzmafnahmen durchzufiih-
ren. Der Schutz der Gehélzbestande gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschi-
nen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete StammschutzmaRnahmen.
Die stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch Bau-
technik zu befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belas-
ten.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 6 274 KFA wird durch die externe KompensationsmaRnahme behoben. Die etwa
10 500 m? groRe Kompensationsflache in der Gemarkung Malchow (Anlage von
Wald als OkokontomaBnahme) (s. Abbildung: Externer Ausgleich) erreicht eine Aus-
gleichspunktzahl von 16 397 KFA.

Die Erstaufforstungsfiache befindet sich in der Gemarkung Malchow, Ostseebad In-
sel Poel, Flur 1, Flurstick 20/23.

PLANUNGSBURDO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

(7) n der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
24.08.2020 gepriift. Das Ergebnis ist qﬁf_ﬂg\eteilt wordep:.

Ostseebad Insel Poel, den 0\‘{: @2 vlo Y f Jé lj (&ﬁ/
= \ (Siegel) -~ | -ie Biirgermeistefin
(8)  Der Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Satzung wber die Festsetzungen zur auBeren Gestaltung
baulicher Anlagen wurden am 24.08.2020 von der Gemeindevertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 19 wurde mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 24.08.2020 gehbilligt.

Ostseebad Insel Poel, den O.’( . 09 2020

(Siegel) \ 3 D%&véiﬂmgm/

(9)  Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 19, b_egfteheﬁd aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung uber die Festsetzungen zur au-
Beren Gestaltung baulicher Anlagen werden hiermit ausgefertigt.
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Ostseebad Insel Poel, den Offf Q,ZOZ!D \ Dﬂ ! Q ‘t[
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(10) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 01.09.2020 im Poeler Inselblatt sowie im Inter-
net unter http://www.ostseebad-insel-poel.de/b-plaene.html bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung uber
den Bebauungsplan Nr. 19 ist am 01.09.2020 in Kraft getreten.

Ostseebad Insel Poel, den (7, 09’28? 0 !1 %’,j\/ :
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, ©® GeoBasis DE/M-V 2019

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

uber den
Bebauungsplan Nr. 19
"Bernsteinweg"

umfassend die Flurstiicke 178/3, 178/5, 178/8, 178/7 und 178/8 (teilw.) der Flur 2,

Gemarkung Kaltenhof sowie die Flurstiicke 22/129, 22/130 und 22/131 der Flur 1,

Gemarkung Kaltenhof begrenzt im Norden und Westen durch landwirtschaftliche
Nutzflachen sowie im Siiden und Osten durch bestehende Ferienhausgebiete

SATZUNGSBESCHLUSS

Externe Ausgleichspflanzung in Form von hochstammigen Obstbaumen (blaue Punkte), in Verbindung mit der
Ausgleichspflanzung (rote Punkte) fur den Bebauungsplan Nr. 36 ,Weitendorf West* der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel; Flurstick 48, Flur 1, Gemarkung Fahrdorf. (Quelle: Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2020)

ALKIS-Bestandsdaten von Juni 2019; Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostsee-

2 Alter Holzhafen 17b « 23966 Wismar
bad Insel Poel i.d.F. der 5. Anderung; eigene Erhebungen S
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