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T
eil B

 - T
ext

E
s gilt die B

aunutzungsverordnung in der F
assung der B

ekanntm
achung vom

 23.
Januar 1990 (B

G
B

l. I S
. 132), zuletzt geändert durch A

rtikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und W

ohnbaulandgesetz vom
 22.4.1993 (B

G
B

l. I S
. 466)

1.
A

rt u
n

d
 M

aß
 d

er b
au

lich
en

 N
u

tzu
n

g
 (§ 9 A

bs. 1 N
r. 1 B

auG
B

 und §§ 1, 4, 16, 18
und 19 B

auN
V

O
)

1.1 
In dem

 festgesetzten A
llgem

einen W
ohngebiet sind B

etriebe des B
eherber-

gungsge
w

erbes, sonstige nicht störende G
ew

erbebetriebe, A
nlagen für V

er-
w

altungen, G
artenbaubetriebe und T

ankstellen auch ausnahm
sw

eise nicht zu-
lässig.

1.2
D

ie S
ockelhöhe (O

K
 F

ertigfuß
boden) darf m

axim
al 0,5 m

 über der G
eländeo-

berkante betragen.
1.3

F
ür die festgesetzten F

irsthöhen w
ird als B

ezugspunkt die H
öhenlage der zu-

gehörigen E
rschließ

ungsstraß
enoberfläche festgesetzt. D

ie D
ifferenz zw

ischen
dem

 B
ezugspunkt und der m

ittleren H
öhe der vom

 G
ebäude überdeckten G

e-
ländeoberfläche 

ist 
bei 

der 
B

estim
m

ung 
der 

F
irsthöhen 

anzurechnen. 
D

ie
F

irsthöhe ist gleich die H
öhenlage der oberen D

achbegrenzungskante.
1.4

In dem
 festgesetzten A

llgem
einen W

ohngebiet ist ausschließ
lich die E

rrichtung
eines V

ollgeschosses zulässig.
1.5

B
ei der B

erechnung der G
rundflächenzahl sind die G

rundflächen von G
aragen

und S
tellplätzen m

it ihren Z
ufahrten sow

ie N
ebenanlagen im

 S
inne von § 14

B
auN

V
O

 m
itzurechnen.

2
.

B
a

u
w

e
is

e
 (§

 9
 A

b
s. 1

 N
r. 2

 B
a

u
G

B
 u

n
d

 §
 2

2
 B

a
u

N
V

O
)

In dem
 festgesetzten A

llgem
einen W

ohngebiet ist nur die offene B
auw

eise zu -
lässig. B

ei der E
rrichtung von S

attel- und K
rüppelw

alm
dächern gilt eine zulässi-

ge D
achneigung von 35° bis 50°.

3. M
in

d
estg

rö
ß

e vo
n

 B
au

g
ru

n
d

stü
cken

 (§ 9 A
bs. 1 N

r. 3 B
auG

B
)

D
ie M

indestgröß
e der B

augrundstücke für E
inzelhäuser bzw

. für eine D
oppel-

haushälfte beträgt 600 m
².

4
.

F
lä

c
h

e
n

 fü
r N

e
b

e
n

a
n

la
g

e
n

 (§
 9

 A
b

s. 1
 N

r. 4
 B

a
u

G
B

 u
. §

§
 1

2
 u

n
d

 2
3

 B
a

u
N

V
O

)
D

ie
 E

rrich
tu

n
g vo

n
 S

te
llp

lä
tze

n
, C

a
rp

o
rts u

n
d

 G
a

ra
ge

n
 ist in

 d
e

m
 B

e
re

ich
zw

isch
e

n
 d

e
n

 fe
stg

e
se

tzte
n

 B
a

u
g

re
n

ze
n

 u
n

d
 d

e
r D

o
rfstra

ß
e

 so
w

ie
 zw

isch
e

n
d

e
n

 fe
stg

e
se

tzte
n

 B
a

u
gre

n
ze

n
 u

n
d

 d
e

r p
riva

te
n

 E
rsch

lie
ß

u
n

g
sstra

ß
e

 d
e

s
B

a
u

g
e

b
ie

te
s u

n
zu

lä
ssig.
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.

B
e

s
c

h
rä

n
k

u
n

g
 d

e
r Z

a
h

l d
e

r W
o

h
n

u
n

g
e

n
 in

 W
o

h
n

g
e
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u
d

e
n
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b
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 N
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a
u

G
B
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In

 d
e

m
 fe

stg
e

se
tzte

n
 A

llg
e

m
e

in
e

n
 W

o
h

n
ge

b
ie

t sin
d

 je
 E

in
ze

lh
a

u
s n

ich
t m

e
h

r
a

ls zw
e

i W
o

h
n

u
n

g
e

n
 zu

lä
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 D
o

p
p

e
lh

a
u
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ä

lfte
 ist m

a
xim

a
l e

in
e

 W
o

h
-

n
u

n
g

 zu
lä

ssig
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e
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g
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a
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O
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in
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e
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fa
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g
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e
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e
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e
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a

u
u

n
g
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e
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G

e
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in
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e
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se

l P
o
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l m
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e

r G
e
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ie

tsb
e
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ich

n
u

n
g
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o

h
n

b
e

b
a

u
u

n
g

 W
e

ite
n

d
o

rf" fü
r d

a
s 

a
llg

e
m

e
in

e
 W

o
h

n
g

e
b

ie
t in

 d
e

r O
rtsla

g
e

 W
e

ite
n

d
o

rf, u
m

fa
sse

n
d

 d
ie

 F
lu

rstü
cke
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6

0
 u

n
d

 
1

6
1

 d
e

r F
lu

r 3
, G

e
m

a
rku

n
g

 W
e

ite
n

d
o

rf (G
e

ltu
n

g
sb

e
re

ich
 1

) so
w

ie
 d

a
s F

lu
rstü

ck 8
8

/2
 d

e
r 

F
lu

r 3
, G

e
m

a
rku

n
g

 W
e

ite
n

d
o

rf (G
e

ltu
n

g
sb

e
re

ich
 2

), b
e

ste
h

e
n

d
 a

u
s d

e
r P

la
n

ze
ich

n
u

n
g

 
(T

e
il A

) u
n

d
 d

e
m

 T
e

xt (T
e

il B
) so

w
ie

 fo
lg

e
n

d
e

 S
a

tzu
n

g
 ü

b
e

r d
ie

 ö
rtlich

e
n

 B
a

u
vo

rsch
rifte

n
 

e
rla

sse
n

: 

V
e

rfa
h

re
n

sve
rm

e
rke

: 
 (1

) 
A

u
fg

e
ste

llt 
a

u
fg

ru
n

d
 

d
e

s 
A

u
fste

llu
n

g
sb

e
sch

lu
sse

s 
d

e
r 

G
e

m
e

in
d

e
ve

rtre
tu

n
g

 
vo

m
 

2
1

.0
2

.2
0

0
5

. D
ie

 o
rtsü

b
lich

e
 B

e
ka

n
n

tm
a

ch
u

n
g

 d
e

s A
u

fste
llu

n
g

sb
e

sch
lu

sse
s ist d

u
rch

 
V

e
rö

ffe
n

tlich
u

n
g

 im
 P

o
e

le
r In

se
lb

la
tt a

m
 0

1
.0

3
.2

0
0

5
 e

rfo
lg

t. 
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(S

ie
g

e
l) 

D
ie

 B
ü

rg
e

rm
e

iste
rin

(2
) 

D
ie

 fü
r R

a
u

m
o

rd
n

u
n

g
 u

n
d

 L
a

n
d

e
sp

la
n

u
n

g
 zu

stä
n

d
ig

e
 S

te
lle

 ist g
e

m
ä

ß
 §

 1
7

 L
a

n
d

e
s-

p
la

n
u

n
g

sg
e

se
tz (L

P
lG

) m
it S

ch
re

ib
e

n
 vo

m
 2

6
.0

9
.2

0
0

5
 b

e
te

ilig
t w

o
rd

e
n
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In
se

l P
o

e
l, d

e
n

   
 

 
(S

ie
g

e
l) 

D
ie

 B
ü

rg
e

rm
e

iste
rin

(3
) 

D
ie

 Ö
ffe

n
tlich

ke
it ist g

e
m

ä
ß

 §
 3

 A
b

s. 1
 B

a
u

G
B

 d
u

rch
 e

in
e

 ö
ffe

n
tlich

e
 A

u
sle

g
u

n
g

 d
e

s 
V

o
re

n
tw

u
rfs ü

b
e

r d
ie

 In
h

a
lte

 d
e

r P
la

n
u

n
g

 frü
h

ze
itig

 in
fo

rm
ie

rt w
o

rd
e

n
. D

ie
 A

u
sle

g
u

n
g

 
w

u
rd

e
 in

 d
e

r G
e

m
e

in
d

e
ve

rw
a

ltu
n

g
 in

 d
e

r Z
e

it vo
m

 1
2

.0
9

.2
0

0
5

 b
is zu

m
 2

6
.0

9
.2

0
0

5
 

d
u

rch
g

e
fü

h
rt. D

ie
 B

e
h

ö
rd

e
n

 u
n

d
 so

n
stig

e
n

 T
rä

g
e

r ö
ffe

n
tlich

e
r B

e
la

n
g

e
, d

e
re

n
 A

u
fg

a
-

b
e

n
g

e
b

ie
te

 d
u

rch
 d

ie
 P

la
n

u
n

g
 b

e
rü

h
rt w

e
rd

e
n

, w
u

rd
e

n
 g

e
m

ä
ß

 §
 4

 A
b

s. 1
 B

a
u

G
B

 vo
n

 
d

e
m

 In
h

a
lt d

e
s V

o
re

n
tw

u
rfe

s u
n

te
rrich

te
t u

n
d

 zu
r Ä

u
ß

e
ru

n
g

 a
u

ch
 im

 H
in

b
lick a

u
f d

e
n

 
e

rfo
rd

e
rlich

e
n

 U
m

fa
n

g
 u

n
d

 D
e

ta
illie

ru
n

g
sg

ra
d

 d
e

r U
m

w
e

ltp
rü

fu
n

g
 a

u
fg

e
fo

rd
e
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g

e
l) 

D
ie

 B
ü

rg
e

rm
e
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rin

(4
) 

D
ie

 G
e

m
e

in
d

e
ve

rtre
tu

n
g

 h
a

t a
m
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5

.0
9

.2
0

0
6

 d
e

n
 E

n
tw

u
rf d

e
s B

e
b

a
u

u
n

g
sp

la
n

e
s N

r. 
2

1
 m

it B
e

g
rü

n
d

u
n

g
 e

in
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lie
ß

lich
 d

e
r ö

rtlich
e

n
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a
u

vo
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rifte
n

 g
e
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n

d
 zu
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e
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u
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g
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n
g

 b
e

stim
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ie
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D
ie

 vo
n

 d
e

r P
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n
u

n
g
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e

rü
h

rte
n

 B
e

h
ö

rd
e

n
 u

n
d

 so
n

stig
e

n
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g

e
r ö
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r d
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n
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g
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m
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ß
 §
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 zu
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g
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in

e
r S

te
llu

n
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n
a

h
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D
e

r 
E

n
tw

u
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d
e
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a
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n
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ü

b
e

r 
d

e
n
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e
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a
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r D
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e
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D
e
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 d
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eitendorf, G
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eitendorf, um
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lurstücke 88/2, 160 und 161 der F
lur 3, 

G
em

arkung W
eitendorf 
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c
h
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g
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s
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 9
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b
s. 1
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r. 1

4
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a
u

G
B
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D

as auf den privaten G
rundstücken anfallende N

iederschlagsw
asser ist auf den

jew
eiligen F

lächen zur V
ersickerung zu bringen oder der R

egenw
assersam

-
m

elleitung in der privaten E
rschließ

ungsstraß
e zuzuleiten.
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 b
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e
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 d
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r d
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 b
e

a
ch

te
n

. D
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U
m

fa
n

g
 d

e
r zu
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s

s
ig

e
n

 A
b

g
ra

b
u

n
g

e
n

 u
n
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u
fs

c
h

ü
ttu

n
g

e
n

(§
 9

 A
b

s. 1
 N

r. 1
7

 B
a

u
G

B
)

In den festgesetzten allgem
einen W

ohngebieten sind - abgesehen von M
aß

-
nahm

en zum
 H

ochw
asserschutz - A

bgrabungen und A
ufschüttungen, bezogen

auf das anstehende G
eländeniveau, nur bis zu einem

 A
usm

aß
 von 1,0 m

 zu-
lässig. E

ntstehende B
öschungen sind m

it einer N
eigung von 1:3 oder flacher

auszubilden.

9.
M

aß
n

ah
m

en
 zu

m
 S

ch
u

tz, zu
r P

fleg
e u

n
d

 zu
r E

n
tw

icklu
n

g
 vo

n
 B

o
d

en
, N

atu
r

u
n

d
 L

an
d

sch
aft so

w
ie F

läch
en

 u
n

d
 M

aß
n

ah
m

en
 zu

m
 A

u
sg

leich
 (§ 9 A

bs. 1
N

r. 20 und 25 und A
bs. 1a B

auG
B

, §§ 200a und 202 B
auG

B
)
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i d
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o
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n
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n
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rn

e
n
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e

r b
e

i d
e

r B
a

u
fre

i-
m

a
ch

u
n

g
 d

e
s G

e
lä

n
d

e
s a

n
fa

lle
n

d
e

 B
a

u
sch

u
tt ist o

rd
n

u
n

g
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m
ä

ß
 zu

 e
n
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g
e

n
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zw
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in
e

r W
ie

d
e
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e
rtu

n
g
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fü
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9.3 

Innerhalb des allgem
einen W

ohngebietes ist je G
rundstück ein einheim

ischer 
klein- bis m

ittelkroniger Laubbaum
 nachfolgender P

flanzliste zu pflanzen und 
dauerhaft zu erhalten.  

 
 

E
inheim

ische 
Laubbäum

e 
(P

flanzqualität: 
H

ochstam
m

, 
3 

m
al 

verschult, 
S

tam
m

um
fang m

ind. 16-18 cm
, gem

essen in 1,0 m
 H

öhe): 
 

F
eldahorn (A

cer cam
pestre), S

pitzahorn (A
cer platanoides), B

ergahorn (A
cer 

pseudoplatanus), H
ainbuche (C

arpinus betulus), V
ogelkirsche (P

runus avium
), 

E
beresche (S

orbus aucuparia), W
alnuss (Juglans regia). 

9.4 
A

ls A
usgleichsm

aß
nahm

e für den m
it der P

lanung verbundenen E
ingriff in N

a-
tur und Landschaft w

ird festgesetzt, dass auf dem
 F

lurstück 88/2 der F
lur 3, 

G
em

arkung W
eitendorf, eine F

läche von 650 m
² m

it ausschließ
lich einheim

i-
schen G

ehölzen gem
äß

 nachfolgender P
flanzliste zu bepflanzen ist. D

azu sind 
zw

ei unregelm
äß

ig geform
te G

ehölzinseln m
it je 325 m

² zu bilden. B
ei der A

n-
pflanzung der G

ehölzinseln ist ein M
indestabstand zur Landesstraß

e von 40 m
 

einzuhalten. W
eiterhin ist auf der R

estfläche des F
lurstücks die ackerbauliche 

N
utzung aufzugeben. D

ie F
läche ist dauerhaft in extensiv genutztes G

rünland 
um

zuw
andeln. D

azu ist die F
läche um

zubrechen, zu eggen und m
it der R

egel-
saatgutm

ischung 8.1 für B
iotopflächen einzusähen. D

ie F
läche ist als M

ähw
iese 

oder W
eidefläche extensiv zu nutzen. A

nfallendes M
ähgut ist m

it dem
 Z

iel der 
A

ushagerung zu entfernen. D
ie M

aß
nahm

en w
erden den F

lurstücken 160 und 
161 der F

lur 3, G
em

arkung W
eitendorf zugeordnet. D

ie D
urchführung w

ird 
durch einen städtebaulichen V

ertrag abgesichert. P
flanzliste: W

eiß
dorn (C

ra-
taegus 

m
onogyna), 

S
chlehe 

(P
runus 

spinosa), 
H

undsrose 
(R

osa 
canina), 

B
aum

schulw
are, H

öhe 100 - 120 cm
, m

ind. 2 x verpflanzt, eine P
flanze je 2 m

². 
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 10.Ö

rtlich
e B

au
vo

rsch
riften

 (§ 9 A
bs. 4 B

auG
B

 sow
ie § 86 LB

auO
 M

-V
) 

10.1 D
ie D

ächer der H
auptgebäude sind nur als K

rüppelw
alm

dach oder S
atteldach 

zulässig. B
ei N

ebenanlagen sind abw
eichende D

achform
en zulässig.  

10.2 F
ür D

acheindeckungen sind nur nichtglänzende rote, rotbraune, schw
arze oder 

anthrazitfarbene Z
iegel oder B

etonpfannen zulässig. N
ebenanlagen können 

auch in abw
eichender D

acheindeckung ausgebildet w
erden. D

ie Installation von 
A

nlagen zur N
utzung der S

onnenenergie ist auf den D
achflächen zulässig. 

1
0

.3
 D

ie
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ß

e
n

w
ä

n
d

e
 d
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u
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u
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 d
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 zu
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e
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e
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 d

e
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a
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d
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n
se
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) zu

lä
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n
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n
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e
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a
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d
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e
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u
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rtä
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-
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e
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n
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ssig
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e
i D

o
p

p
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ä

u
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 sin

d
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ä
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e
r, F

a
ssa

d
e
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, F

e
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n
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e
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a
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n
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ich
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10.4 D

ie A
ufstellung oberirdischer G

as- oder Ö
lbehälter ist nicht zulässig. 

10.5 S
tellplätze von M

üllbehältern sind m
it einer blickdichten, dauerhaften B

epflan-
zung, begrünten U

m
kleidung oder R

ankgittern zu versehen.  
 10.6

E
infriedungen auf den der E

rschließ
ungsstraß

e und der D
orfstraß

e zugew
and-

ten G
rundstücksseiten sind nur bis zu einer H

öhe von 1,40 m
 zulässig und un-

ter A
usschluss von Z

äunen m
it diagonaler Lattung, freistehenden D

rahtzäunen
sow

ie Z
ypressen-G

ew
ächsen (z.B

. K
oniferen) durchzuführen.

10.7
In dem

 A
llgem

einen W
ohngebiet sind W

erbeanlagen nur an der S
telle der Lei-

stung und nur im
 E

rdgeschossbereich bis zu einer G
röß

e von 1,0 m
² zulässig.

H
inw

eisschilder an anderen O
rten als an der S

telle der Leistung sind nur bis zu
einer G

röß
e von 0,25 m

² zulässig. W
erbeanlagen m

it w
echselndem

 oder sich
bew

egendem
 Licht sind unzulässig.

10.8
E

s w
ird auf § 84 der Landesbauordnung M

-V
 verw

iesen, w
onach ordnungsw

id-
rig handelt, w

er vorsätzlich oder fahrlässig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M

-V
 erlassenen S

atzung über die örtlichen B
auvorschriften zuw

iderhandelt.

H
inw

eise

N
ach gegenw

ärtigem
 K

enntnisstand sind von der geplanten M
aß

nahm
e keine B

o-
dendenkm

ale betroffen. U
m

 die A
rbeiten nötigenfalls baubegleitend archäologisch

betreuen zu können, ist es erforderlich, der U
nteren D

enkm
alschutzbehörde beim

Landkreis N
ordw

estm
ecklenburg den B

eginn der E
rdarbeiten rechtzeitig, m

indestens
zw

ei W
ochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. W

erden unverm
utet B

o-
dendenkm

ale entdeckt, ist dies gem
. § 11 A

bs. 2 D
S

chG
 unverzüglich der zuständi-

gen B
ehörde anzuzeigen. F

und und F
undstelle sind bis zum

 E
intreffen eines V

ertre-
ters des Landesam

tes für B
odendenkm

alpflege bzw
. der K

reisbodendenkm
alpflege

in unverändertem
 Z

ustand zu erhalten. V
erantw

ortlich hierfür sind der E
ntdecker, der

Leiter der A
rbeiten, der G

rundeigentüm
er sow

ie zufällige Z
eugen, die den W

ert des
F

undes erkennen.

N
ach gegenw

ärtigem
 K

enntnisstand sind im
 G

eltungsbereich keine A
ltlasten oder

A
ltlastenverdachtsflächen bekannt. W

erden bei B
auarbeiten A

nzeichen für bisher
unbekannte B

elastungen des U
ntergrundes (unnatürlicher G

eruch, anorm
ale F

är-
bung, A

ustritt verunreinigter 
F

lüssigkeiten, A
usgasungen, A

ltablagerungen) 
ange-

troffen, 
ist 

der 
G

rundstücksbesitzer 
gem

. 
§ 

4 
A

bs. 
3 

B
undesbodenschutzgesetz

(B
B

odS
chG

) zur ordnungsgem
äß

en E
ntsorgung des belasteten B

odenaushubs ver-
pflichtet. A

uf die A
nzeigepflicht beim

 U
m

w
eltam

t des Landkreises, S
achgebiet A

ltla-
sten/Im

m
issionsschutz w

ird hinge
w

iesen.

D
as P

langebiet ist als nicht kam
pfm

ittelbelastet bekannt. E
s ist jedoch nicht auszu-

schließ
en, dass bei T

iefbaum
aß

nahm
en M

unitionsfunde auftreten können. A
us die-

sem
 G

runde sind T
iefbauarbeiten m

it entsprechender V
orsicht durchzuführen. S

oll-
ten bei diesen A

rbeiten kam
pfm

ittelverdächtige G
egenstände oder M

unition aufge-
funden w

erden, ist aus S
icherheitsgründen die A

rbeit an der F
undstelle und der un-

m
ittelbaren U

m
gebung sofort einzustellen und der M

unitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. N

ötigenfalls ist die P
olizei und ggf. die örtliche O

rdnungsbehörde hin-
zu

zuziehen.

 P
la

n
g

ru
n

d
la

g
e

n
: 

A
uszug aus der am

tlichen F
lurkarte der F

lur 3, G
em

arkung W
eitendorf, im

 M
aß

stab 
1:2000 

vom
 

23.08.2006, 
Lagepläne 

der 
V

erm
essungsbüros K

athner und B
auer, 

eigene E
rhebungen 
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