Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Betr.: 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,,Wohnbebauung Neuhof*
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat in ihrer Sitzung am
14.03.2022 den Entwurf der Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
,Wohnbebauung Neuhof* einschlieBlich der Begriindung mit Umweltbericht gebilligt und die
dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Die Gemeinde mdchte mit der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 die vor-
mals festgesetzten Griinflichen mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage”, ,Hausgarten und
,Streuobstwiese" in allgemeine Wohngebiete (WA) umwidmen. Es wird die Errichtung von aus-
schlieRlich dem Dauerwohnen dienenden Gebauden verfolgt. Die Wohnrdume sollen in Einzel-
oder Doppelhdusern zur Verfligung gestellt werden.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24, die dazugehérige Begriindung
sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen liegen in der
Zeit vom

vom 19.04.2022 bis zum 24.05.2022

im FB IV Bau und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeinde-Zentrum 13,
23999 Insel Poel OT Kirchdorf, 6ffentlich fir jede Person zur Einsicht aus. Die Planunterlagen
sind zusétzlich in dem o. g. Auslegungszeitraum auf der Internetseite des Amtes unter
www.ostseebad-insel-poel.de einsehbar.

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB kénnen von jeder Person
Stellungnahmen zum Entwurf schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden. Die Ge-
meinde weist darauf hin, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung tGber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Aufgrund der aktuell bestehenden InfektionsschutzmaRBnahmen ist die 6ffentliche Einsicht nur
nach vorheriger telefonischer Terminvereinbarung méglich. Dadurch wird gewéhrleistet, dass
die Einsichtnahme in die Planunterlagen in einem separaten Raum und von nur einer Person
zeitgleich erfolgt. Zusatzlich kénnen Fragen zeitnah an den FB IV Bau und Umwelt der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel gestellt werden.

" FB IV Bau und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeinde-Zentrum 13, 23999 Insel Poel OT Kirchdorf
Tel.: 038425 4281 0

Sollten im Zeitraum der Auslegung weitere InfektionsschutzmaBnahmen erlassen werden, die
eine Einsichtnahme behindern oder verhindern, wird die Auslegung um einen angemessenen
Zeitraum verldngert oder ggf. zu einem anderen Zeitpunkt wiederholt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind vorhanden und wéhrend der 6ffent-
lichen Auslegung verfiigbar:

1. Umweltbericht mit Informationen zu den Schutzgutern Boden, Wasser, Tie-
re/Pflanzen/biologische Vielfalt, Klima/Luft, Mensch, Landschafts-/Ortsbild, Kultur- und
sonstige Sachgliter sowie zu Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgitern.
Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist dargestellt.



Schutzqut Boden: Die natiirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung ist bei der
jungen Ausgleichsflache bereits verandert, da diese vorher intensiv genutzter Acker war.
Der Boden der ehemaligen Parkanlage ist durch die anthropogene Nutzung und den frihe-
ren Eintrag von Gartenabféllen vorbelastet. Die maRgeblichen Beeintréchtigungen fur das
Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung. Die-
ser Verlust wird im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfasst und ausge-
glichen. Es verbleiben keine erheblichen Beeintréchtigungen.

Schutzgut Wasser: Eine Anbindung des Plangebietes an die zentrale Abwasserleitung ist
mit der Schmutzwasserleitung des Zweckverbandes Wismar, die zum Klarwerk Kirchdorf
fuhrt, gegeben. Die Hausanschlussleitungen werden in der Dorfstrale zusammengefihrt
und in die Abwasserdruckleitung zusammengefiihrt, dies geschieht Uber ein vorhandenes
Pumpwerk. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen. Ein entsprechen-
des Bodengutachten, das die Versickerung bestatigt, liegt vor. Es sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten

Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt: Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag in Form einer Potentialabschatzung durchgefiihrt (siehe Punkt 2). Im Rahmen der Um-
setzung der Planung sind Baumfallungen notwendig. Dabei handelt es sich teilweise um ge-
setzlich geschitzte Badume gemafl § 18 NatSchAG M-V. Fir die Bdume im Plangebiet liegt
ein Fachgutachten des 6.b.v. Sachversténdigen Thomas Franiel vor.

Schutzgut Klima/Luft: Auswirkungen auf das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich
durch die Verédnderung vorhandener Strukturen zu erwarten. Denn die Brachfldche und die
junge Ausgleichsfldche besitzen, aufgrund ihrer Ausprégung und Gréf3e, nur eine geringe
Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion. Uberschreitungen gesetzlich zuléssiger Im-
missionen sind im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung nicht zu erwarten. Mit
der vorliegenden Planung werden keine Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima geplant,
die den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten. Der Erhalt und die
Neupflanzung mehrerer Baume wirkt sich positiv auf das Kleinklima aus. Mit der vorliegen-
den Planung werden keine Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima geplant, die den aktuel-
len Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten.

Schutzgut Mensch: Die Bedeutung des Plangebietes fir die landschaftsgebundene Erho-
lung sowie fiir die Freizeitnutzung ist bereits zum aktuellen Zeitpunkt nicht gegeben, da die
Flachen brachliegen oder eine Obstwiese darstellen und nicht fur die Erholungsnutzung ge-
eignet sind. Insgesamt ist davon auszugehen, dass es durch die Planung nicht zu betrachtli-
chen negativen Auswirkungen auf die vorhandene Wohnbebauung innerhalb der Ortslage
Neuhof kommen wird, da sie bereits anthropogen vorbelastet ist. Es kann von der Wahrung
gesunder Wohnverhaltnisse ausgegangen werden.

Schutzgut Landschaft/Ortsbild: Das Landschaftsbild ist bereits durch Wohnbebauung ge-
pragt. Die mit dem Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungs- und Erhaltungsgebote férdern
die Einbindung in das Orts-/Landschaftsbild, sodass nicht mit erheblichen negativen Auswir-
kungen zur rechnen ist.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
keine Bodendenkmale bekannt. Aus diesem Grund ist nicht mit erheblichen Beeintrachti-
gungen zu rechnen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung: Die Kompensationswertermittiung erfolgt methodisch
auf Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V (2018). Das ermittelte Kompensationsdefizit wird durch externe
KompensationsmaRnahmen ausgeglichen.

Schutzgebiete: Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebieten. Das né&chstge-
legene Schutzgebiet ist das Européische Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismar-
bucht und Salzhaff* nérdlich und nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzend. Es er-
folgte eine SPA-Vorprifung fiir dieses Schutzgebiet. In dieser Prifung wurde festgestellt,
dass aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung und der dadurch bereits vorhandenen
anthropogenen Beeintrachtigung keine Beeintrachtigungen durch die 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 24 entstehen.

Schutzobjekte: Im Plangebiet befinden sich keine geméaR § 20 Naturschutzausfuhrungsge-
setz (NatSchAG M-V) gesetzlich geschitzten Biotope. Mit der Umsetzung der 5. Anderung




des Bebauungsplans Nr. 24 wird demnach nicht in geschitzte Biotope eingegriffen. Im pla-
nungsrelevanten Umfeld ist ein gemaR § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-
V) geschutztes Biotop in der Datenbank des Landes verzeichnet. Die vorgelegte Planung ist
nicht in der Lage, dieses geschiitzte Biotop zu beeintréchtigen.

1. Geotechnischer Bericht zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Wohnbebauung
Neuhof* der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom 15.02.2022, ingeos Ingenieurgeologi-
scher Service, Warin: Es werden Aussagen zu den Bodenverhéltnissen sowie zur Versicke-
rungsfahigkeit des anstehenden Bodens getroffen.

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potentialabschétzung): Es wird im Wesentlichen eine
Brachflache und eine junge Streuobstwiese (berplant. Die meisten Bdume im Plangebiet
werden entfernt. Im Rahmen der Kartierung wurde zunéchst eine potentielle Betroffenheit
der Artengruppen Brutvégel und Fledermause festgestellt. Unter Beriicksichtigung der Best-
immungen des § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und einer baudkologischen Be-
gleitung fur den Abriss eines Stallgeb&audes, kann das Eintreten von Verbotstatbesténden
gemaf § 44 Abs. 1 ausgeschlossen werden.

3. Fur die Baume im Plangebiet liegt ein Fachgutachten des 6.b.v. Sachverstédndigen Thomas
Franiel vor.

4. Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom
14.10.2021: Als Voraussetzung fiir die landesplanerische Zustimmung wird die Reduzierung
der méglichen Wohneinheiten gefordert, diese wurde vom Vorentwurf zum Entwurf um ca.
50 % reduziert. Der Entwurf sieht nunmehr die Errichtung von ca. 10 bis 12 Wohneinheiten
vor.

5. Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 15.10.2021:

Untere Abfallbehérde: die Behdrde bittet um eine Uberprifung des geplanten StraRenrau-
mes zur Befahrbarkeit mit den eingesetzten Abfallsammelfahrzeugen. Weiterhin sind abfall-
rechtliche Belange nicht erheblich betroffen.

Untere Denkmalschutzbehdérde: Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale betroffen.

Untere Wasserbehorde: Wasserrechtliche Belange sind nicht erheblich betroffen.

Untere Naturschutzbehérde: Es werden Hinweise zur Bilanzierung, zum Baumschutz und
zum Artenschutz gegeben. Diese wurden im Umweltbericht vertiefend betrachtet und erlau-
tert.

6. Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern vom 29.09.2021: Waldflachen sind von der 5.
Anderung des Bebauungsplane Nr. 5 nicht betroffen.

7. Zweckverband Wismar vom 22.11.2021: Grundsatzlich ist die Versorgung mit Trinkwasser
und die Entsorgung des Abwassers mdglich. Der Léschwasserbedarf kann tber Trinkwas-
serleitungen zur Verfiigung gestellt werden. In Bezug auf die Trinkwasserversorgung und
die Schmutzwasserentsorgung ist der vorhandene Leitungsbestand teilweise zu verdndern
und mit dem ZVG abzustimmen. Die kiinftig entstehenden Wohngeb&ude sind an das
Trinkwasser- bzw. Abwassersystem anzuschlieBen. Das Niederschlagswasser ist zu versi-
ckern.

Kirchdorf, den AS. O3 2022
riele |chter Burgermelsterln
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