SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Wohnbebauung Neuhof"

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

WA 1 lo

FH 8,50 |[DN 30°-45°

T | A

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRzZ Grundflachenzahl
FH Firsthdhe in m als Hochstmal}
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
m——— Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD,WD,

KWD Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
geschwindigkeitsreduzierter Bereich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

cos5ocoaal Grinflache
Feldhecke, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

: oo : Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
eeece e und sonstigen Bepflanzungen

‘ Anpflanzen von Baumen

‘ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
34 Flurstiicksnummern
12.0 vorhandene Gelandehdhen in m . HN

50— Bemallung in m

%) Baum, geschiitzt gemaR § 18 NatSchAG M-V, kiinftig fortfallend
@ Baum, geschiitzt gemaf Poeler Baumschutzsatzung, kiinftig fortfallend
X kiinftig fortfallend

3. Darstellungen aus der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung:
Wohnen/ Ferienwohnen (§ 11 BauNVO)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

Hausgarten, privat
Verkehrsgrin, privat

Grundstiickszuwegung, 6ffentlich
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Stellplatze, privat

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anwohner
sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes Nr. 24 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hinweise

Fir die Herstellung von Holzfassaden sind ausschlieBlich gerade geschnittene Holzbretter zu verwenden. Fassa-
den aus Voll- und/oder Halbrundhélzern (Blockbohlen) sind unzuléssig. N&here Informationen enthélt die Begriin-
dung unter Punkt 3.2 ,Ortliche Bauvorschriften®.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRRnahme keine Bodendenkmale betroffen. Um die
Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archdologisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmal-
schutzbehérde beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies
gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustédndigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatirlicher Geruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. §§ 15 u. 16 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ord-
nungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt
des Landkreises, Untere Bodenschutzbehorde, wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
malnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Varsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstédnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche
Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 10 610 KFA wird durch
externe Ausgleichsmalnahmen im Gemeindegebiet behoben.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie
Abrissarbeiten von Gebauden dirfen nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt
werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird,
dass innerhalb der Gehdlzflachen/Gebadude keine Brutvogel briiten und die Zustimmung der zustandigen Behorde
vorliegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Bdume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung flhren kénnen, sind verboten. Zuldssig bleiben
fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmafRnahmen sowie MaRRnahmen zur Abwehr einer gegenwértigen Gefahr fiir
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert. Eine Féllung von nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten
B&aumen bedarf grundsétzlich einer Ausnahmegenehmigung der zustdndigen unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg.

Innerhalb von Wurzelschutzbereichen (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu
ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung filhren kénnen. Pflegeschnitte sind zuléssig
und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufilhren. Beschédigte oder abgegangene
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete Baumschutzmalnahmen durchzufiihren. Der Schutz der Gehélz-
bestédnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschéadigung des Stammes und der Rinde
durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgéngen erfolgt durch geeignete Stammschutzmalnah-
men. Die stammnahen Wurzelbereiche sind aulerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw.
durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die fachgerechten Pflege- und Erhaltungsmal-
nahmen der Baume sind nach aktuellen Standards durchzufithren.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfiigt iber eine gemeindliche Baumschutzsatzung ,Satzung zum Schutz
des Baumbestandes und zum Schutz freiwachsender Hecken im Gebiet der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
vom 15. Juni 2020 Diese ist neben dem Baumschutzkompensationserlass M-V zu beachten.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel weist zudem darauf hin, dass Kies- bzw. sogenannte Schottergarten bei der
Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) mit anzurechnen sind.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel,
Gemeinde-Zentrum 13, 23999 Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf Grundlage dieses Vorent-
wurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros Sohn, Stand 25.05.2021; Digitale topographische Karte,
MaRstab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2021; rechtskréaftige Satzung
liber den Bebauungsplan Nr. 24 in der Fassung der 4. Anderung und Ergédnzung; sigene Erhebungen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S. 344) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom ............... folgende Satzung tber die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 24, umfassend einen Teilbereich im Nordwesten des Bebauungsplanes Nr. 24, begrenzt im Nor-
den durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im Osten und Siden durch Wohnbebauung und im Westen durch
Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nutzflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 14, 16, 18 und 19 BauNVOQ)

1.1 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgelegt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind.

1.2  Die Errichtung von Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO ist gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

1.3  Fr die festgesetzten First- und Sockelhdhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Héhenlage des vom Ge-
b&ude Uberdeckten Geléndes. Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.
Fur das Erdgeschoss (OK FertigfuRboden) gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m.

1.4  Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen. Es wird festgesetzt, dass
die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ nicht zuldssig ist.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist nur die offene Bauweise zuldssig.

3. MindestgrofRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

31 Innerhalb des festgesetzten WA 1 betrégt die Mindestgréfe von Baugrundstiicken fir Einzelhduser 900 m?
und fir Doppelhaushélften 750 m2

3.2  Innerhalb des festgesetzten WA 2 betrégt die MindestgréRe von Baugrundstiicken fiir Einzelhduser 900 m?
und fir Doppelhaushélften 600 m2.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind je Einzelhaus maximal zwei
Wohneinheiten zulédssig, wobei eine davon in Bezug auf die Grundflache gegeniiber der Hauptwohnung
baulich untergeordnet sein muss. Je Doppelhaushaélfte ist maximal eine Wohneinheit zul&ssig.

5. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Flachen zu
versickern.

6. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind -abgesehen von MalRnahmen zum
Hochwasserschutz- Abgrabungen und Aufschittungen, bezogen auf das anstehende Gelédndeniveau, nur
bis zu einem Ausmafl von 0,5 m zulassig. Entstehende Béschungen sind mit einer Neigung von 1:3 oder
flacher auszubilden.

7. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

741 Bei Abgéangigkeit der zum Erhalt festgesetzten Kopfbdume sind diese durch Silberweiden zu ersetzen
(siehe B8.3).

7.2  Auf jedem privaten Grundstiick ist je ein Obstbaum, Hochstamm, Stammumfang (StU) 10 — 12 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.3  An den beispielhaft dargestellten Stellen im Bereich des WA 2 sind insgesamt 7 Silberweiden (Salix
alba), Hochstdmme, StU 16 — 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind durch
geeignete MalRnahmen vor Verbiss durch Wildtiere zu schiitzen. Die in der Planzeichnung dargestell-
ten Baumstandorte kénnen entsprechend den oértlichen Erfordernissen der ErschlieBung und Grund-
stickszuwegungen geringfligig verschoben werden. Es ist ein Mindestabstand der B&dume unterei-
nander von 5 m einzuhalten. Pflegeschnitte sind zuldssig und im Rahmen der Verkehrssicherungs-
pflicht fachgerecht auszufiihren.

7.4  Die private Feldhecke westlich des WA 1 ist zum Erhalt festgesetzt. Sie ist dauerhaft vor Beeintréch-
tigungen, die den Fortbestand gefdhrden, sowie wahrend der BaumaRnahmen zu schitzen.

8. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ © Abs. 1 Nr. 20)

8.1 Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfédhiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustel-
len.

8.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Vorgartenflichen unversiegelt zu belassen und
gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der &f-
fentlichen StraRe und der strallenseitigen Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken zéhlt auch der seitliche Bereich der Hauptgebdude in einer Tie-
fe von 3,00 m gemessen von der Stral’enbegrenzungslinie als Vorgartenbereich.

8.3  Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken. Griinflaichen sind wéhrend
der HochbaumafRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Ver-
dichtung und Verschmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses
Bauzauns zulassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrdchtigungen (wie Boden-
verdichtung, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen. Bauschutt und Millablagerungen sind ord-
nungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

8.4 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, inshesondere Mutterboden, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

8.5  Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, l&rm- und stérungsempfindlichen Tierarten
(v.a. Fledermausen) sind die Bautéatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken.

8.6  Vor Abriss des Stallgebdudes, auf dem Flurstick 171/1, ist eine fachgutachterliche Priifung auf den Besatz
von Fledermdusen und Gebé&udebritern durchzufihren. Beim Vorfinden von Individuen sind
entsprechende Ausgleichsmallnahmen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und
durchzufiihren.

9. Festsetzungen zur @uBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88
LBauO M-V)

9.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter im Vorgartenbereich ist nicht zuldssig. Die nur
aullerhalb des Vorgartenbereiches zuldssigen Stellpldtze von Mallbehéltern sind mit einer blickdichten,
dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidungen oder Rankgittern zu versehen. Vorgartenbereich ist
der Bereich zwischen der offentlichen Stralle und der stralRenseitigen Hauptgebdudeflucht bzw. deren
Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken z&hlt auch der seitliche Bereich
der Hauptgebdude in einer Tiefe von 3,00 m gemessen von der Strallenbegrenzungslinie als
Vorgartenbereich.

9.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist die Ausbildung des Daches des Hauptgebdudes nur
als Satteldach, Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung von 30° bis 45° auszufiihren. Als
Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende einfarbige rote, rotbraune, braune, anthrazitfarbene oder
schwarze Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Ebenso zuldssig ist die Eindeckung mit Reet. Bei der
Ausbildung von Reetdachern ist auch eine Dachneigung bis zu 50° zulassig.

9.3 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist bei der Gestaltung der AuRenwénde ausschliellich
die Verwendung von roten und rotbraunen Ziegeln sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit
roten, rotbraunen, gelbbraunen und weil3en Farbtdnen zulédssig.

Die Herstellung von Holzfassaden mit gebrochenen Weil3-, Blau-, Gelb-, Grau- und Rotténen, auller mit
Verwendung von sogenannten Blockbohlen, ist ebenfalls zuldssig. Ebenso zulédssig ist die Kombination
der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk.

9.4  Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen zuldssig.

9.5  Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur &ffentlichen Stralle gewandten Grundsticksseite sind nur als
Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lattung oder Feldsteinmauer bis zu einer Héhe von 1,00 m
zuléssig. Drahtzdune sind nur innerhalb von Hecken bis zur Héhe der Hecke zuldssig.

9.6  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRe von 0,75 m? im Bereich des
Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

9.7  Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstdRRe kénnen mit BulRgeld geahndet werden.

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung tber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
wurde am 15.03.2021 gefasst. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Veroffentlichung im Poeler Inselblatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde am 01.04.2021.

Kirchdorf, den .............. (Siegel)
Gabriele Richter, Blurgermeisterin

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)

mit Schreibenvom ............... beteiligt worden.
Kirchdorf, den .............. (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin
(3) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom ............... bis zum

............... durch eine offentliche Auslegung der Planung in der Gemeindeverwaltung, Bauamt, sowie
durch Verdffentlichung im Internet unter www. ostseebad-insel-poel.de durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche
Bekanntmachung ist am ............... durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt sowie durch Verdffentli-
chung im Internet unter www.ostseebad-insel-poel.de erfolgt. Die Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Kirchdorf, den .............. (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(4) Die Gemeindevertretung hat am .............. den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
gebilligt und die offentliche Auslegung bestimmt. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .............. Uber die offentliche Auslegung unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kirchdorf, den .............. (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(5) Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit
(01 ) [N bis zum .............. wahrend der Dienstzeiten nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 im
Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel sowie auf der Internetseite der Gemeinde offentlich ausgele-
gen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wer-
den kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am .............. durch Veroéffentlichung im Poeler Inselblatt
sowie auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht worden.

Kirchdort /den; ....omsmmmes (Siegel)
Gabriele Richter, Bargermeisterin
(8) Der katasterméaRige Bestandam .............. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerich-
tigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
bindliche Flurkarte im MalRstab 1: ......... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
................... AR E it it e (Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgem&R abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ..............
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kirchdorf, den .............. (Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin
(8) Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde am .............. von der Gemeindevertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretungvom .............. gebilligt.
Kirchdorf, den .............. (Siegel)
Gabriele Richter, Blirgermeisterin
(9) Die Satzung tber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wird hiermitam .............. ausgefertigt.
Kirchdorf, den .............. (Siegel)

Gabriele Richter, Blirgermeisterin

(10) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel tiber die 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 24 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .............. durch Veroffentlichung im
Poeler Inselblatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24istam .............. in Kraft getreten.

Kirchdorf, den .............. (Siegel)
Gabriele Richter, Blirgermeisterin

Ubersichtsplan

5. Anderung
B-Plan Nr. 24

Ursprungsplanung
B-Plan Nr. 24

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021.

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

iber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
,Wohnbebauung Neuhof*

umfassend einen Teilbereich im Nordwesten des Bebauungsplanes Nr. 24,
begrenzt im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen,
im Osten und Suden durch Wohnbebauung und
im Westen durch Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nutzflachen
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